REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC
GRADONACELNIK
KLASA: 372-03-19-30/02
URBROYJ: 2186/12-02/02-19-1
Ivanec, 30.07.2019.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*
br.33/01,60/01,129/05,109/07,125/08,144/12), &lanka 64. Statuta Grada Ivanca ( ,,Sluzbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije ,, br 21/09,12/13,23/13- pro¢iséeni tekst,13/18), a u svezi ¢lanka 7. Odluke o
zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije 60/17) te Programa
Program dodjele bespovratnih potpora za poticanje razvoja poduzetnidtva Grada Ivanca za 2019. godinu
Gradonacelnik Grada Ivanca ( Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 5/19), donosi slijedecu

ODLUKU
o nacinu davanja u zakup poslovnih prostora Poduzetnitkog inkubatora I.

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom ureduje se koriStenje poslovnih prostora u Poduzetni¢kom inkubatoru I. na adresi
Ivanec, Vladimira Nazora 6/11 (u daljnjem tekstu: Inkubator), a ponajprije kategorije korisnika, uvjeti i
nacin koristenja poslovnih prostora, pravo na koritenje inkubatora, visina i nadin plaéanja naknade za
koristenje prostora inkubatora, trajanje zakupa i olaksice za korisnike inkubatora postupak dodjele
poslovnih prostora Inkubatora te ostale odredbe.

Clanak 2.
Inkubator se sastoji se poslovnih prostora dostupnih za poduzetnike kako slijedi :

3 ureda za inkubaciju te za poduzetnike poletnike za uredske i administrativne poslove u
neproizvodnim djelatnostima;

Ured L. — povrine 20,50 m?
= Ured II. — povrsine 20,35 m?
= Ured III. — povr$ine 17,90 m?

Inkubator se nalazi na adresi Ulica Vladimira Nazora 6/11, na k&br. 469 k.o. Ivanec.

Inkubator djeluje u interesu i cilju opéeg gospodarskog rasta i razvoja poduzetnitva te omoguéava
poduzetnicima koristenje poslovnih prostora i usluga pod uvjetima utvrdenim ovom Odlukom.



Clanak 3.

[zrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se jednako na
muski i Zenski rod.

I1. KATEGORIJE KORISNIKA
Clanak 4.

Prema ovoj Odluci ,,poduzetnik poéetnik® je fizi¢ka i pravna osoba koja samostalno i trajno obavlja
gospodarsku djelatnost, koji po prvi put osniva obrt, trgovacko drustvo , mladi je od 55 godina, nije
vlasnik drugog trgovackog drustva, nije suvlasnik u drugom trgova¢kom drustvu, obrtu ili

obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu s udjelom ve¢im od 51% te posluje krace od tri godine;

IIl. PRAVO NA KORISTENJE INKUBATORA
Clanak 5.
Pravo na koriStenje poslovnog prostora Inkubatora imaju:
Kandidat za inkubaciju:
Ima status poduzetnika pocetnika,
Obavlja jednu ili vi$e usluznih administrativnih djelatnosti;
Nema dugovanja po bilo kojoj osnovi prema Gradu Ivancu ili Republici Hrvatskoj
Ne posluje duZe o 3 ( tri) godine)
IV. RASPOLOZIVI PROSTOR INKUBATORA
Clanak 6.

Uredi su opremljen sa 1 radnim stolom, 1 stolice i ormar ( police za odlaganje) . Svaki ured je jedna
zasebna funkcionalno - prostorna cjelina namijenjena zakupu.

Svaki poslovni prostor opremljen je, radnom lampom, policama i ¢ajnom kuhinjom s pripadaju¢om
opremonm, telefonski i Internet prikljudak.

Clanak 7.

Svaka poslovna jedinica u pravilu ¢ini samostalni predmet zakupa, medutim zbog gospodarskog
interesa postoji mogucénost spajanja dvije ili viSe poslovnih jedinica u jedan predmet zakupa.

Iznimno, viSe korisnika moze dijeliti zajednicki prostor u slu¢aju da svi zajedno zadovolje uvjete za
koriStenje poslovnog prostora Inkubatora. U tom slu€aju podnose zajedni¢ku ponudu na Javni natjecaj.
Ako njihova ponuda bude prihvaéena sa svakim poduzetnikom zakljuéiti ¢e se Ugovor o zakupu
odgovarajuée povrsine tog poslovnog prostora.



V. VISINA I NACIN PLACANJA NAKNADE ZA KORISTENJE PROSTORA INKUBATORA
Clanak 8.

Zakupnina poslovnog prostora Inkubatora iznosi, sukladno Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasni$tvu Grada Ivanca i Zaklju€ku o vrijednosti boda za izradun zakupnine ,
KLASA.:372-01/18-01/19, URBROJ:2186/12-02/02-18-01 od 19.02.2019.

VRSTA POSLOVNOG PROSTORA 1ZNOS ZAKUPA

Ured 10 kn/m?, mjesecno

Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik placa zakupninu &ije se pla¢anje regulira ugovorom.

VI. TRAJANJE ZAKUPA I OLAKSICE ZA KORISNIKE INKUBATORA
Clanak 9.

Zakup poslovnog prostora iz prethodnog ¢lanka poduzetnik poéetnik moze ostvariti za razdoblje do 3
godine za usluzne djelatnosti.

Nakon isteka ugovorenog roka zakupa zakupniku koji u potpunosti izvr§ava obveze iz Ugovora o
zakupu omogucava se pravo na produljenje Ugovora o zakupu sukladno odlukama nadleznih tijela.

Clanak 10.

Rezijske troskove ukljucujuéi troskove toplinske energija, elektriéna energija, potro3nja vode i ostale
naknade za komunalne usluge, telefonske i internetske tro$kove kao i tros$kove odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade kao i troskove odrzavanja okolia zgrade snosi u prve 3 godine Grad Ivanec.

Zakupninu Zakupnik je duzan platiti do kraja mjeseca za prethodni mjesec.
Clanak 11.

Poduzetnici sa statusom pocetnika imaju pravo na ostvarivanje olak3ica na zakup ureda, za ne-
proizvodne djelatnosti kako slijedi;

Zakup prostora /ureda za poslovanje do 3 godine

— cijena zakupa: prva godina — besplatno

— druga godina: 25% cijene za zakup poslovnog prostora

— treca godina - 50% cijene za zakup poslovnog prostora

— mogucnost produZenja godina najma prostora — po punoj cijeni

— 100 % sufinanciranje troskova vezanih uz koriStenje prostora (rezijski troskovi) za prve tri
godine

—  100% sufinanciranje troskova administrativnih usluga savjetovanja.

Clanak 12.

Poduzetnici koji nemaju status poduzetnika pogetnika nemaju pravo na ostvarivanje olak3ica na zakup
ureda.



Clanak 13.

[znos olaksice iz &l. 11. ove Odluke smatra se potporama male vrijednosti (de minimis potporama) te
stoga postoji obveza primjene uvjeta za dodjelu potpora male vrijednosti sukladno vaze¢im pravilima
iz Uredbe komisije (EU) br. 1407/2013 od 18. prosinca 2013. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108.
Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore (SluZbeni list Europske unije, serija
L br. 352/1 od 24. prosinca 2013. godine) i Zakona o drzavnim potporama (Narodne novine 47/14,
69/17).

Sukladno odredbama propisa navedenih u prethodnom stavku korisnik je prije dodjele potpore male
vrijednosti duzan davatelju potpore iz ove odluke dostaviti izjavu o svim potporama male vrijednosti
primljenim tijekom tekuce i prethodne dvije fiskalne godine, neovisno o razini davatelja potpore male
vrijednosti.

Davatelj potpore male vrijednosti ¢e prilikom dodjele potpore male vrijednosti izvijestiti korisnika da
mu je dodijeljena potpora male vrijednosti te ¢e voditi evidenciju o dodijeljenim potporama male
vrijednosti po pojedinim korisnicima.

VII. POSTUPAK DODJELE I PREDNOST PRI ZAKUPU INKUBATORA
C'lanak 14.
Poslovni prostor Inkubatora daje se u zakup putem javnog natje€aja prikupljanjem pisanih ponuda.
Javni natjecaj objavljuje se na sluzbenoj stranici Grada Ivanca.
Clanak 15.
Javni ¢e natjecaj utvrditi ¢e se vrijeme trajanja natje¢aja a minimalno mora trajati 30 dana.
Tekst javnog natjecaja mora sadrzavati minimalno sljedece:

— predmet zakupa,

— namjenu poslovnog prostora po m?,

— nacin izrauna zakupnine,

— vrijeme na koji se poslovni prostor daje u zakup,

— uvjete koje mora zadovoljiti ponuditelj,

— dokumentaciju koja ¢ini sastavni dio ponude,

— vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda,

— adresu i rok za podnoSenje pisane ponude za sudjelovanje u javnom natjecaju,
— vrijeme kada se moze razgledati poslovni prostor koji se daje u zakup.

Za provedbu javnog natjeCaja za zakup poslovnih prostora zaduzuje se Upravni odjel za lokalnu
samoupravu, imovinu i javnu nabavu.

Javnim natje¢ajem Ce se propisati obvezni dijelovi ponude te dokumentacija koju je potrebno dostaviti
uz ponudu.

Administrativne i druge poslove kao i pregled dokumentacije pristiglih ponuda obavlja nadlezni
upravni odjel.



Clanak 16.

Prednost pri davanju u zakup imaju poduzetnici poéetnici, a ukoliko Inkubator bude raspolagao
slobodnim prostorom za koji nisu iskazali interes u redovnom postupku prijema prostor ¢e se dati u
zakup poduzetnicima u fazi rasta i razvoja.

Clanak 17.
Prednost pri davanju u zakup ureda imat ¢e kako slijedi:

—  Zena poduzetnik koja je ujedno i poduzetnik pocetnik;

— Poduzetnik s posebnim statusom koji je ujedno i poduzetnik po&etnik;
— Poduzetnik pocetnik;

— Poduzetnik pocetnik prema broju zaposlenih

Clanak 18.

Po provedenom otvaranju pristiglih ponuda utvrdit ¢e se ispunjavaju li iste uvjete natjecaja te izraditi
rang-lista sukladno redoslijedu utvrdenom ovom odlukom.

O rezultatima natjecaja poduzetnik ¢e biti obavijesten u roku od osam (8) dana od dana otvaranja
ponuda dostavom Odluke o davanju prostora u zakup.

Odluku o zakupu donosi Gradonacelnik Grada Ivanca.
Clanak 19.

Temeljem odluke o zakupu s poduzetnikom ¢e se sklopiti ugovor o zakupu kojim ée se regulirati
medusobna prava i obveze u roku od deset dana od dana dostave Odluke o zakupu.

Clanak 20.
O primopredaji poslovnog prostora Zakupniku sastavit ¢e se poseban zapisnik.

Zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju te ¢e ga privesti namjeni o svom tro§ku
bez moguénosti potrazivanja uloZenih sredstava.

Troskove ishodenja dozvola i suglasnosti, kao i opremanja poslovnog prostora radi obavljanja
djelatnosti snosi Zakupnik, a Zakupodavac se obvezuje Zakupniku dati potrebne suglasnosti ovim
postupcima.

Clanak 21.
Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti Ugovor.
Ugovor se otkazuje pisanim otkazom koji se dostavlja preporudeno putem poste.
Otkazni rok iznosi 30 dana racunajuéi rok od dana primitka otkaza.

Clanak 22.

Zakupodavac ¢e pokrenuti raskid Ugovora o zakupu i prije isteka roka na koji je zakljuéen u
slijede¢im slucajévima:

— kada zakupnik ne izvr§ava svoje zakonske i financijske obveze preuzete sklapanjem Ugovora
o zakupu,

— kada se zakupnik ne pridrZava pravila ponasanja/ku¢nog reda u Inkubatoru te svojim
ponaSanjem remeti javni red i mir, kada $teti ugledu Inkubatora odnosno Grada Ivanca,



— kada zakupnik promjeni svoju djelatnost tako da vise ne obavlja djelatnosti koje su navedene u
ponudi,

— ako zakupnik/poduzetnik tijekom obavljanja djelatnosti ostane bez zaposlenika,

— kada zakupnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor ili ga koristi protivno odredbama
Ugovora o zakupu duZe od 30 dana,

— kada poduzetnik prestane obavljati djelatnosti ili pokrene postupak ste¢aja ili likvidacije.

Clanak 23.

Nakon isteka ugovorenog roka ili raskida ugovara o zakupu zakupnik je duzan napustiti poslovni
prostor i predati ga u posjed Gradu Ivancu s pripadaju¢im namjestajem i opremom u primjerenom
stanju odnosno u stanju u kojem ih je primio prilikom stupanja u posjed, uvazavajuéi redovnu
upotrebu.

O primopredaji poslovnog prostora Zakupodavcu sklopit ¢e se poseban zapisnik.

VIII. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 24.

Svi korisnici poslovnih prostora Inkubatora duzni su poslovne prostorije koristiti na nadin i za
namjenu utvrdenu Ugovorom o zakupu paZnjom dobrog gospodara.

Clanak 25.

Radove na adaptaciji i preinakama u poslovnim prostorima zakupnici mogu obavljati samo uz
prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca.

Za uloZena sredstva u adaptaciju i preinake koristenih poslovnih prostora zakupnik nema pravo na
naknadu istih.

U slucaju da je zakupnik dodatno opremao prostor i/ili obavljao adaptaciju i preinake, po prestanku
ugovornog odnosa (bilo prijevremenog ili redovnog) obvezan je ukloniti ugradenu opremu te prostor
dovesti u prvobitno stanje o svom trosku.

Clanak 26.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave na oglasnoj plo¢i Grada Ivanca, a objaviti ¢e
se na web stranicama Grada Ivanca.




