REPUVBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 943-01/15-01/28
URBROIJ: 2186/012-02/32-15-5

Ivanec, 29. travnja 2015.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumadenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 — pro¢isceni tekst), ¢lanka 64. Statuta
Grada Ivanca (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” br. 21/09, 12/13 i 23/13 —
procisceni tekst), a u svezi ¢lanka 35. st. 3. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“ br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14), gradonacelnik Grada Ivanca donosi sljedeéi

ZAKLJUCAK

Utvrduje se potreba kupnje nekretnina - k.&.br. 1143 k.o. Jerovec, u naravi
neplodno zemljiSte pjes¢ara Jerovec, ukupne povriine 11940 m? upisane u z.k.ul. br.
3457 za k.o. Jerovec, - k.¢.br. 1144 k.o. Jerovec, u naravi oranica, ukupne povrsine 2877
m’, upisane u z.kul. br. 3420 za k.o. Jerovec, vlasnidtvo Jedinstvo d.d. Krapina,
Mihaljekov Jarek 33, radi izgradnje objekata za gospodarenje otpadom,a sredstva za
realizaciju navedene kupoprodaje

Prijedlog Zaklju¢ka o kupoprodaji nekretnina dostavlja se Gradskom vijecu
Grada Ivanca na razmatranje i dono3enje, a za realizaciju kupoprodaje koristiti ée se
sredstva planirana na poziciji 158, te 159. Prora¢una Grada Ivanca za 2015. te ¢e se
prvim izmjenama i dopunama Proraduna sredstva osigurati na posebnoj stavci
Prora¢una Grada Ivanca.

% \“
' GRAﬁ%)NACELNIK

: l\’%l ora tini¢, dipl.ing.
Mhilo ,4134,5 /s /d /1-}14///




DOSTAVITL:

1. Gradsko vije¢e Grada Ivanca

2. Upravni odjel za opée poslove i drustvene djelatnosti, ovdje
3. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADSKO VIJECE

KLASA: 943-01/15-01/28
URBROJ: 2186/12-02/32-15-4

Ivanec, 2015.

Na temelju ¢lanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“ br. 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumaéenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12 1 19/13 — procidcéeni tekst), ¢&lanka 35. Statuta Grada Ivanca
(-SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® br. 21/09, 12/13 i 23/13 — proéiséeni tekst), te
Clanka 4. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnidtvu Grada Ivanca (,,Slubeni vjesnik
Varazdinske Zupanije* br. 9/10), Gradsko vije¢e Grada Ivanca na sjednici odrzanoj dana
2015. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Grad Ivanec kupiti ¢e nekretnine i to:
- k.&.br. 1143 k.o. Jerovec, u naravi neplodno zemljiSte pjescara Jerovec, ukupne
povrsine 11940 m?, upisane u z.k.ul. br. 3457 za k.o. Jerovec,
- k.€.br. 1144 k.o. Jerovec, u naravi oranica, ukupne povriine 2877 m>, upisane u
z.k.ul. br. 3420 za k.o. Jerovec, vlasni$tvo Jedinstvo d.d. Krapina, Mihaljekov Jarek
33, radi izgradnje objekata za gospodarenje otpadom.

2. Gradsko vije¢e Grada Ivanca daje suglasnost na prijedlog Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, KLASA: 943-01/15-01/28, URBROJ: 2186/012-02/32-15-3.

3. Vrijednost nekretnina iz prethodne totke ovog Zakljutka utvrduje se u visini od
147.429,15 hrvatskih kuna, temeljem ponude tvrtke Jedinstvo d.d., Krapina,
Mihaljekov Jarek 33, OIB: 98656691838, od 16. ozujka 2015.



4. Za predmetno zemljiste izvrSena je Procjena trzne vrijednosti nekretnine (zemljiste na
k.C.br. 1143, 1144, k.o. Jerovec) od tvrtke Ruking d.o.0., Varazdin, Zrinskih i
Frankopana 1, od travnja 2015. godine, kojom je utvrdena trzna vrijednost u iznosu od
155.000,00 hrvatskih kuna.

5. Za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz tocke 1. ovog Zakljucka, ovlaséuje
se gradonacelnik Grada Ivanca, Milorad Batini¢.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Edo Rajh, dipl.oec.



JEDINSTVO d.d., Krapina, Mihaljekov Jarek 33, OIB: 98656691838, zastupano po direktoru
Josipu Mihali¢u (u daljnjem tekstu: prodavatel)),

i

GRAD IVANEC, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9b, OIB: 84121580205, zastupan po
gradonacelniku Miloradu Batinicu, dipl.ing. (u daljnjem tekstu: kupac)

zakljucili su sljedeci

UGOVOR
br. /15
0 kupoprodaji nekretnina

I
Ugovorne strane ovim Ugovorom suglasno utvrduju da je Jedinstvo d.d., Krapina, Mihaljekov
Jarek 33, vlasnik nekretnina oznac¢nih kao:
- k.cbr. 1143 k. 0 Jerovec, u naravi neplodno zemljiste pjescara Jerovec, ukupne
povrsine 11940 m?, upisane u z.k.ul. br. 3457 za k.o. Jerovec,
- k.&.br. 1144 k.o. Jerovec, u naravi oranica, ukupne povriine 2877 m’, upisane u z.k.ul.
br. 3420 za k.o. Jerovec.

II.
Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno ugovaraju kupoprodaju nekretnina oznaéenih kao:
- kebr. 1143 k. 0 Jerovec, u naravi neplodno zemljiste pjes¢ara Jerovec, ukupne
povrdine 11940 m?, upisane u z.k.ul. br. 3457 za k.. Jerovec,
- k.&.br. 1144 k.0. Jerovec, u naravi oranica, ukupne povriine 2877 m%, upisane u z.k.ul.
br. 3420 za k.o. Jerovec,

sve u svrhu izgradnje objekata za gospodarenje otpadom.

II1.
Prodavatelj Jedinstvo d.d. ovim Ugovorom prodaje, a kupac Grad Ivanec kupuje nekretnine
oznacene kao:
- k.cbr. 1143 k. 0 Jerovec, u naravi neplodno zemljiSte pjesCara Jerovec, ukupne
povrsine 11940 m?, upisane u z.k.ul. br. 3457 za k.o. Jerovec,
- k.¢.br. 1144 k.o. Jerovec, u naravi oranica, ukupne povrsine 2877 m”, upisane u z.k.ul.
br. 3420 za k.o. Jerovec.

IV.
Ugovorne strane suglasno utvrduju visinu cijene za nekretnine iz tocke 1. ovog Ugovora u
1znosu od 147.429.15 hrvatskih kuna (slovima: stoéetrdesetsedamtisuéadetiristotine
dvadesetdevethrvatskihkuna/petnaestlipa), sukladno Ponudi prodavatelja, od 16.03.2015.
godine, te procjeni vrijednosti nekretnina.

V.
Kupac se obvezuje izvrditi placanje iznosa iz prethodne to¢ke ovog Ugovora za nekretnine iz
totke II. ovog Ugovora u roku od 60 ( Sezdeset) dana od dana zakljugenja ovog Ugovora na
raCun prodavatelja, IBAN: HR3023600001101209693.



2

VL
Prodavatelj jam¢i da su nekretnine, koje su predmet kupoprodaje, njegovo vlasnistvo, da na
istima ne postoji neko pravo treceg koje iskljucuje, umanjuje ili ogranicava pravo kupca, a
posebno da te nekretnine nisu optere¢ene nikakvim uknjizenim ili neuknjiZenim teretima.

VIL.
U posjed nekretnina iz to¢ke II. ovog Ugovora, kupac stupa odmah.

VIIL
Prodavatelj potpisom ovog Ugovora dozvoljava kupcu da, bez svakog daljnjeg pitanja i
odobrenja, izvrSi uknjizbu prava vlasni$tva na svoje ime i u svoju korist u zemljisnim knjigama
i drugim javnim ocevidnicima, sve sukladno tocki I1. ovog Ugovora.

IX.
Kupac se obvezuje izvrsiti provedbu ovog Ugovora u zemljisnim knjigama, te podmiriti
troskove ovjere potpisa Ugovora kod javnog biljeznika i troSkove poreza na promet nekretnina
za steCene nekretnine.

X.
Za sve eventualne sporove koji bi mogli proiza¢i iz ovog Ugovora, odreduje se nadleZnost
Op¢inskog suda u Varazdinu.

XI.
U znak prihvacanja odredbi ovog Ugovora, ugovorne strane isti vlastoru¢no potpisuju.

XII.
Ovaj Ugovor sa€injen je u 1 (jednom) izvorniku, a nakon ovjere potpisa pribavit ée se 2 (dvije)
ovjerene preslike. Grad Ivanec zadrZzava izvornik i 1 presliku, a jednu presliku za svoje potrebe
zadrZava prodavatel;.

KLASA:943-01/15-01/28
URBROIJ: 2186/012-02/02-15-3

Ivanec, 2015.
KUPAC: PRODAVATELJ:
Grad Ivanec Jedinstvo d.d.
Gradonacelnik Direktor

Milorad Batini¢, dipl.ing. Josip Mihali¢
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PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

SANACIJA
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PROSTOR ZA SANACIJU

EKSPLOATACIJSKO POLJE
(napusteno - za sanaciju i prenamjenu)

@ ODLAGALISTE OTPADA
(napustanje, sanacija i prenamjena)

PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE
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ROSTORNOG PLANA

PROSTORNI PLAN PODRUCJA POSEBNIH OBILJEZJA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA IVANCA (UPU IVANEC) - na snazi

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
DETALJNI PLAN UREDENJA (DPU)

DETALJNI PLAN UREDPENJA (DPU)- na snazi

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA
OBUHVAT PLANA UREDENJA

PLAN UREDENJA REKREACIJSKE POVRSINE
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2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja

Clanak 34.

(1) Gradevine, Sto se u skladu s posebnim propisima, mogu ifi moraju graditi izvan gradevinskog podrugja,
moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, gospodarenje
Sumama i vodama, te koristenje drugih gradevina i objekata i da pri tome ne ugrozavaju vrijednosti
¢ovjekovog okolisa i krajolika.

(2) lzvan gradevinskih podrucja temeljem posebnih propisa mogu se odobravati zahvati u prostoru odnosno
smjestaj gradevina i sadrzaja:

- zaiskoristavanje mineralnih sirovina

- zaobavljanje poljoprivredne djelatnosti

- u funkciji Sumarstva i lovstva

- rekreacijske namjene

- prometne i komunalne infrastrukture

- za potrebe obrane zemlje i zastite od elementarnih nepogoda

- tradicijske izgradnje - ugljenice i vodenice

- spomenicke i vjerske namjene.

2.3.1. Iskoristavanje mineralnih sirovina

Clanak 35.

(1) Eksploatacija mineralnih sirovina vezana je na iskoridtenje prirodnih resursa, $to uvjetuje smjestaj te
djelatnosti uz lezista sirovina, a istrazni radovi i eksploatacija odobravaju se u skladu s posebnim propisima
o rudarstvu i drugim posebnim propisima.

(2) Eksploatacijska polja mineralnih sirovina (oznacena na kartografskom prikazu broj 1; postojeca
eksploatacija pijeska u Jerovcu - oznaka E1 i planirana eksploatacija gline u Lukavcu - oznaka E2) mogu
se koristiti prema uvjetima propisanim posebnim zakonskim propisima, a dijelove i cjeline koji se napustaju
| zatvaraju potrebno je sanirati, revitalizirati ili prenamijeniti u skladu s posebnim propisima na nadelima
zastite okolisa:

(3) Eksploatacija mineralnih sirovina mora se provoditi temeljem posebnih odobrenja sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi, u skladu s kriterijima i smjernicama Prostornog plana Zupanije i Studije potencijala i
osnova gospodarenja mineralnim sirovinama na podrucju Varazdinske Zupanije.

(4) Sanacija eksploatacijskih polja mora biti sastavni dio odobrenja za eksploataciju, a nakon zavrSene
eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavijanja radova, rudarska organizacija je duzna izvrsiti
sanacijske radove.

(5) Unutar utvrdenog eksploatacijskog polja, osim gradevina i uredaja za obavljanje osnovne djelatnosti
eksploatacije mineralnih sirovina (mehanizacija i oprema za istraZivanje i eksploataciju) omogucava se
smjestaj gradevina prerade mineralne sirovine sa te lokacije i pratecih sadrzaja (radionice, spremiéta
gotovih proizvoda, alata i vozila, prostori za boravak zaposlenika). Za ove gradevine primjenjuju se uvjeti
smjestaja proizvodnih djelatnosti u gradevinskim podrucjima izdvojene gospodarske namjene (iz ¢lanka 25)
na povrsini do najvise 10% povrsine eksploatacijskog polja, a najvise 1,0 ha.

(6) Za prostor eksploatacije Jerovec u dijelu koji se napusta kao prostor za eksploataciju odreduje se
provesti postupak sanacije sukladno posebnim propisima. Podrucje sanacije oznateno je na kartografskom
prikazu broj 3.

(7) Za prostor eksploatacije Jerovec nakon zavrSene eksploatacije (po pojedinim fazama ili eventualno
trajnog obustavijanja radova, a sada u dijelu odredenom za sanaciju), Planom se odreduje prenamjena u

Urbanistica d.o.o.
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funkciji gospodarenja otpadom (u skladu s odredbama ¢lanka 73), a u dijelu se planira prenamjena u
gospodarsku odnosno Sportsko-rekreacijsku namjenu (u skladu s odredbama ¢lanka 49).

2.3.2. Poljoprivredne djelatnosti

Clanak 36.

(1) lzvan gradevinskog podrucja, u funkciji obavijanja poljoprivrednih djelatnosti moZe se planirati
smjestaj: gospodarskih sklopova za poljoprivrednu proizvodnju - farmi, gospodarskih gradevina za uzgoj
Zivotinja - tovilista, pomocnih gospodarskih gradevina - spremista, staklenika i plastenika, ribnjaka i
pcelinjaka.

(2) Prilikom planiranja prostora za izgradnju gradevina u funkciji poljoprivrede potrebno je pridrzavati se
Zakona o poljopriviednom zemljistu (NN 152/08), Zakona o zastiti Zivotinja (NN 135/08), Pravilnika o
uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zadtitu Zivotinja na farmama (NN 136/05), Nitratna
direktiva Europske unije (Direktiva Vijeca 91/676/EEZ o zadtiti voda od zagadenja nitratima iz
poljoprivrednih izvora) koja ¢e se primjenjivati po ulasku Hrvatske u EU, a do njenog stupanja na snagu u
prelaznom razdoblju primjenjuje se Pravilnik o dobroj poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva (NN 56/08).

(3) Zemljiste koje je sluZilo kao osnova kao osnova za izdavanje akta kojim se odobrava gradenje
poljoprivredne gospodarske gradevine ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Clanak 37.

(1) Gospodarskim sklopom za poljoprivrednu proizvodnju - farmom se smatra poljoprivredno

gospodarstvo kojeg Cini funkcionalno povezane grupa gradevina s pripadajucim zemljistem minimalne
veli¢ine 0,5 ha.

(2) lzgradnja poljoprivrednog gospodarstva - farme, moze se planirati temeliem poljoprivrednog posjeda
primjerene velicine iz stavka (7) ovog Clanka, odnosno mozZe se planirati iznad minimalnog broja uvjetnih
grla iz stavka (11) ovog Clanka.

(3) Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su:
E osnovne gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje, biline i Zivotinjske
- pratece gradevine za potrebe obrade, prerade, pakiranja i skladistenja proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,
- pomocne gradevine (garaze, spremista poljoprivrednih strojeva, alata i sli¢no),
- prate¢e stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,
- pratece gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene za potrebe seoskog turizma.

(4) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina na farmi primjenjuju se odgovaraju¢e odredbe za izgradnju tih
gradevina unutar gradevinskih podrucja, s tim da je najveca etazna visina gradevina E=Po/Su+Pr+1+Pk
odnosno najveca visina V= 9,0 metara, a izuzetno viSe samo ukoliko to uvjetuje njihova funkcija ili
tehnoloski proces (silosi i slicno); stambena namjena planira se kao individualna stambena namjena do
najvise 400 GBP; smjestajni kapaciteti turisticke namjene su do najvise 20 leZaja.

(5) Povrsina i raspored gradevina na farmi utvrduju se aktom kojim se odobrava gradnja, u skladu s
potrebama tehnologije pojedine djelatnosti; smjestaj gradevina potrebno je organizirati na natin da se
postigne njihovo grupiranje u jednom dijelu farme/pripadajuceg zemijista.

(6) Oblikovanje gradevina na farmi treba biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, tiocrt osnovnih
gradevina treba biti izduZen a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine, krov treba biti kosi
nagiba do maksimalno 45°.

(7) Veli¢ina posjeda temeljem kojega se moZe osnovati biljna farma ne moze biti manja od:
- 5,0 ha za intenzivnu ratarsku djelatnost,
- 2,0 ha za uzgoj voca ili vo¢a i povréa ili povréa,
- 1,0 ha za uzgoj vinove loze,

Urbanistica d.o.o.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 49.

(1) Za smjestaj gospodarskih djelatnosti Planom su {u tocki 1) odredena gradevinska podru¢ja naselja
(mjeSovite namjene) i izdvojena gradevinska podrucja (gospodarske i ugostiteljsko-turisticke namjene).
Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrugjima utvrdeni su Planom u tocki 2.2,
posebno za smjestaj gospodarske djelatnosti kao osnovne namjene u sklopu gradevinskih podrucja
gospodarske, ugostiteljsko - turisticke i mjeSovite namjene (u tocki 2.2.3).

(2) Za smijestaj gospodarskih djelatnosti koje se sukladno posebnim propisima mogu ili moraju planirati
izvan gradevinskih podrucja, uvjeti smjestaja utvrdeni su posebno prema vrsti djelatnosti: za eksploataciju
mineralnih sirovina (u tocki 2.3.1), za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (u tocki 2.3.2.) i za Sumarstvo i
lovstvo (u tocki 2.3.2.)

(3) Planom odredena gradevinska podrucja izdvojene gospodarske namjene (tkz. gospodarske zone),
prikazane su na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina (oznaka ) i kartografskom
prikazu broj 4. Gradevinska podrucja i to:

zona (naziv) naselje povrsina (ha)
CERJE TUZNO 1 Cerje Tuzno 3,76
CERJE TUZNO 2 Cerje Tuzno 1,49
CERJE TUZNO 3 Cerje Tuzno 1,07
CERJE TUZNO 4 Cerje Tuzno 4,37
IVANEC 1 - §Z Ivanec 9,29
IVANEC 2 - JZ Ivanec 35,77
IVANEC 3 - SI Ivanec 36,94
IVANEC 4 - JI lvanec/lvan. Naselje 41,50
JEROVEC 1 Jerovec 7,28
JEROVEC 2 Jerovec 23,91
LOVRECAN 1 Lovrecan 4,88
LOVRECAN 2 Lovrecan 1,63
PUNIKVE Punikve 1,26

(4) Planom je posebno odredeno i gradevinsko podrucja izdvojene gospodarske ugostiteljsko-turisticke
namjene (tkz. turisticka zona), prikazana na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povr§ina
(oznaka T) i kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja i to:
zona (naziv) naselje povrsina (ha)
MARGECAN Margecan 1,08

(5) Osim izdvojenih zona iz stavka (3) i (4) utvrdenih ovim Planom, UPU-ovima iz ¢lanka 75, mogu se
unutar gradevinskih podrucja naselja mjeSovite namjene, za smjestaj gospodarskih proizvodnih i poslovnih
djelatnosti, planirati i druge zone izdvojene gospodarske namjene (kao odredeno mjerama provedbe Plana
iz ¢lanka 76).

(6) UPU-om Ivanec (iz ¢lanka 75), mogu se kao odredeno mjerama provedbe Plana iz ¢lanka 76 odrediti
uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti u izdvojenim zonama gospodarske namjene koji izlaze iz okvira
tih lokacijskih uvjeta iz tocke 2.3.2.

(7) Za gospodarsku zonu Jerovec 2 iz stavka (3), formiranu na prostoru eksploatacijskog polja Jerovec u
dijelu koji se predvida za zatvaranje i sanaciju (kao odredeno ¢lankom 35), mjerama provedbe Plana iz
¢lanka 76, odredeno je da se UPU-om gospodarske zone Jerovec 2 (iz ¢lanka 75) dio prostora odredenog
za gospodarsku namjenu moze prenamijeniti u Sportsko-rekreacijsku namjenu.

Urbanistica d.o.o.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 73.

(1) Kao odredeno Strategijom i Planom gospodarenja otpadom u Varazdinskoj zupaniji za razdoblje
2008.do 2015.g. i u skladu s posebnim propisom Zakonom o otpadu (NN 178/04,111/06 i 60/08, 87/09),
postojece odlagaliSte otpada Jerovec planira se za prenamjenu u pretovarnu stanicu i reciklazno dvoriste
za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom/reciklazno dvoriste za gradevni
otpad (oznaceno na kartografskom prikazu broj 1. Koridtenja i namjena prostora).

(2) Pretovarna stanica predstavlia gradevinu za priviemeno skladistenje, pripremu i pretovar otpada
namijenjenog transportu prema centru za gospodarenje otpadom. Otpad koji se moze prihvatiti u
pretovarnim stanicama je komunalni otpad proizveden u kucanstvima i industrijama koje proizvode otpad
sli¢an komunalnom, zeleni otpad, opasni kuéni otpad (sredstva za CiS¢enje, pesticidi, herbicidi, ulja, antifriz,
boje), te odvojeno sakupljeni otpad koji se moZe reciklirati (gradevinski otpad, ambalazni otpad i sli¢no).

(3) Reciklazno dvoriSte je ogradeni i nadzirani objekt, opremljeni sustavima za zastitu okolida, u kojem je
organizirano preuzimanje i odvojeno skupljanje i razvrstavanje razli¢itih vrsta otpada. Reciklazno dvoriste
za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom namijenjeno je za prikupljanje,
razvrstavanije i priviemeno skladiStenje posebnih vrsta otpada, to jest korisnih tvari iz otpada kao $to su
papir, karton, staklo, metali, plastika i sliéno. Reciklazno dvoriste za gradevinski otpad namijenjeno je
razvrstavanju, mehanickoj obradi i priviemenom skladistenju gradevnog otpada.

(4) Manja reciklazna dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom mogu
se prema potrebama planirati sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi u sklopu povrsina odredenim za
gospodarsku namjenu (u sklopu izdvojenih zona gospodarske namjene - oznaka |).

(5) Do uspostave cjelovitog sustava gospodarenja otpada sa regionalnim centrom za gospodarenije
otpadom - RGCO Piskornica (Varazdinska Zupanija u pogledu gospodarenja otpadom orijentira se na
Regionalni centar za gospodarenje otpadom za sjeverozapadnu Hrvatsku na lokaciji PiSkornica), postojece
odlagali$ta otpada ,Jerovec” koristiti Ce se za priviemeno odlaganje komunalnog otpada sa podruja Grada
lvanca (komunalni otpad je ofpad iz ku¢anstava, te otpad iz proizvodne i fili usluzne djelatnosti ako je po
svojstvima i sastavu slican otpadu iz ku¢anstava).

(6) Grad Ivanec duZan je postupati u skladu s Planom gospodarenja otpadom za Grad Ivanec (SVVZ
29/08) i provoditi sve aktivnosti i donositi akte vezane za postupanje s otpadom za koje je nadleZan
sukladno posebnim propisima koji reguliraju problematiku gospodarenja otpadom.

(7) Svi proizvodadi drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavijeni u katastar emisija u okoli$,
te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i zbrinjavati ga
sukladno zakonu.
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(6) Unutar podrucja za koja ce se izradivati novi provedbeni plan (UPU ili DPU), izdavanje propisanog
dokumenta za zahvat u prostoru moguce je do donoSenja provedbenog plana u izgradenom dijelu
obuhvata uz uvjet da je postojece stanje u tom dijelu zadovoljavajuée; izvan izgradencg dijela mogu se
izdavati odobrenja samo za javne infrastrukturne gradevine i uredaje te za gradevine od vaznosti za Drzavu
i Zupaniju.

Clanak 76.

(1). Osim izdvojenih zona gradevinskih podrucja naselja odredenih ovim Planom, UPU-ovima iz prethodnog
¢lanka, mogu se unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene planirati i druge zone izdvojene
namjene (gospodarske proizvodne i poslovne, ugostiteljsko- turisticke, $portsko-rekreacijske, javne i za
druge dopustive namjene osim groblja).

(2) Posebno se odreduje da se UPU-om gospodarske zone Jerovec 2 {iz prethodnog ¢lanka) dio prostora
odredenog za gospodarsku namjenu moze prenamijeniti u Sportsko-rekreacijsku namjenu, u skladu s
potrebama Grada Ivanca (razgraniCenje dopustivih namjena i vrste sadrzaja unutar dopustivih namjena
definirati ¢e se programom za izradu UPU odnosno kojim ¢e se utvrditi potrebe Grada u smislu ovog

stavka).
(3) Planovima (UPU ili DPU) iz prethodnog €lanka, mogu se odrediti vi§i prostorni standardi.

(4) lzuzetno, UPU-om Ivanec (UPU sredidnjeg naselja Ivanec iz prethodnog ¢lanka), moguce je ovisno o
lokalnim uvjetima, u srediSnjem gradskom podrucju odrediti i drugadije uvjete od opcih i posebnih
lokacijskih uvjeta za smjestaj gradevina i uredenje prostora iz ovog Plana (mogu se odrediti manje povrsine
i Sirine gradevnih Cestica, veci koeficijente izgradenosti i iskoristivosti, veée etazne visine E i veée visine V,
manje udaljenosti i drugo). Kriteriji iz UPU Ivanec primjenjuju se za detaljne planove unutar obuhvata UPU
Ivanec.
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Procjena trZne vrijednosti nekretnine zemljiste u k.o. Jerovec

1.1. ZADATAK PROCJENBENOG ELABORATA NEKRETNINE

Sukladno zahtjevu naruéitelja pristupili smo izradi elaborata procjene trzne vrijednosti nekretnine,
u naravi zemlji$ta u Jerovcu, k.&.br. 1143 i 1144, sve k.o.Jerovec.

Navedena nekretnina je pregledana na licu mjesta te su prikupljeni svi potrebni podaci i
informacije potrebni za izradu analize i procjenbenog elaborata.

1.1.1. Uputa

IstraZivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje obavijeno je uz pretpostavku da se
misljenje traZi u cilju prodaje na otvorenom tr3istu. Dakle, pretpostavka je da je potrebno utvrditi
"postenu tr2nu vrijednost", odnosno onu vrijednost koju nekretnina ima pri transakgciji izmedu
prodaji sklonog prodavatelja i istog takvog kupca u kojem stranke djeluju upuéeno, razborito i bez
prisile.

Pojam trZiSne vrijednosti i pojam fer vrijednosti, uobi€ajen u primjeni u ra&unovodstvenim
standardima, opcenito su kompatibilni, ako ne i todan ekvivalent pojmova. Fer vrijednost kao
racunovodstveni pojam, definiran je u medunarodnim standardima financijskog izviestavanja i
drugim raunovodstvenim standardima kao iznos za koji se neka nekretnina moze razmijeniti ili
izvrsiti ugovorena obveza, izmedu informiranih i voljnih stranaka u usuglagenoj transakciji.

Fer vrijednost se uglavnom koristi za izvieStavanje i trZiSne i ne-trZine vrijednosti, u financijskim
izvjeStajima. Ako se trZina vrijednost imovine moZe utvrditi, ta Ce se vrijednost poistovjetiti sa fer
vrijednosti.

1.1.2. Pregled lokacije

Ocevid nekretnine obavljen je 10. travnja 2015. godine, a isti dan je uzet kao dan vrednovanja
nekretnine, odnosno dan kakvoée (stanja) nekretnine.

RUKING d.o.0.
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Procjena trZne vrijednaosti nekretnine zemliiste u k.o. Jerovec

1.1.3. Popis propisa , literature i dokumentacije

Prilikom izrade procjenbenog elaborata koristit ée se:

e svi podaci i mjerenja uzeti prilikom o&evida na licu mjesta

e dostavljeni parcelacijski elaborat broj 36/11-GE23, izraden po Geoizmjera d.o.0. lvanec
gradevinska regulativa pri izgradnji objekata i radova, viSegodi$nje osobno struéno
iskustvo kao izvoda&a radova, odnosno stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo

¢ hrvatske norme, standarde, propise, odluke i zakone koji reguliraju podrugje izvodenja i
izraCuna vrijednosti radova i to narogito:

L 2 Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata ( NN RH br. 52/84 )

L 4 Zakon o gradevinskom zemljidtu (NN RH br.53/90 )

L 4 Zakon o gradniji

¢ Svi vaZeci normativi i propisi u graditeljstvu u RH

\ 4 Bilten ,, Standardna kalkulacija " izdanje IGH Zagreb”

L 2 HRNORUM U.C2.100 Povrsine i zapremine zgrada

L Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN. br. 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 )

L 4 Zakon o zemljisnim knjigama ( NN br, 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,

107/07, 152/08, 126/10)

L 4 Pavao Tonkovi¢: Odgovornost projektanta i graditelja za nedostatke gradevine

Zakon o komunalnom gospodarstvu ( NN br. 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 59/01,

108/04, 100/04 )

L 2 Prijedlog Agencije za restrukturiranje i razvoj RH ( sada Fond za privatizaciju RH )

0 nacinu utvrdivanja vrijednosti nekretnina.

L 4 Podaci o prometnoj vrijednosti nekretnina kojima raspolaZe potpisani vjestak,
prikuplienim od agencija za promet nekretninama

L Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku RH , Indeks gradevinskih radova ,
(DZS 08/06 ) ISSN 1330-0350,2006.

L 2 Priopéenje DrZavnog zavoda za statistiku RH " Cijene prodanih stanova"
( DZS 08/06 ) ISSN 1330-0350,2006.

L 2 Podatak Ministarstva zastite okoliga, prostornog uredenja i graditeljstva o
utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja ( NN br. 69/05)

® Zakon o obveznim odnosima ( Broj: 01-081-05-768/2 )

L 4 Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i obujma u projektima zgrada
( NN br. 90710, 111/10, 55/12 )

L 2 Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14 )

L 2 Uredba o procjeni nekretnina ( NN 76/14 )

¢ Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 79/14 )
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine zemljiSte u k.c. Jerovec

Opis nekretnine

Predmet procjene je zemljidte u Jerovcu, k.¢.br. 1143 i 1144, sve k.o.Jerovec. Prema stanju u
naravi zemljidte je smjedteno u dijelu naselja Jerovec gornji, neposredno uz sjeverni dio
odlagalidta komunalnog odpada u Jerovcu. Upravo preko dijela predmetne &estice k.&.br. 1143
prolazi pristupni put do spomenutog odlagalista odpada. Intencija naruéitelja je otkupiti predmetno
zemljiste te formirati nove &estice od koje bi jedna &inila upravo spomenuti pristupni put.

|
o Jerovec b
Stanje DKP na'dan
0310412015. g

1
|

2.1. OPISNE INFORMACIJE

2.1.1. Identifikacija nekretnine

k.é&br.  ké&br. 1143 i 1144 | sve k.0.Jerovec

Adresa: Jerovec
Viasnik: JEDINSTVO d.d., Krapina (prema prikazu z.k. uloska broj 3457 i 3420)

- ———
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zemljiste u k.o. Jerovec

Procjena trzne vrijednosti nekretnine

2.1.2. Opis lokacije i okoli%a

Predmetno zemijiste je smjesteno u dij

odlagalista komunalnog odpada u Jerovcu.

elu naselja Jerovec gomnji, neposredno uz sjeverni dio
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine zemljiste u k.o. Jerovec

2.1.3. Tehnicki opis

Obzirom na $iru mikrolokaciju, odnosno obliZnje odlagaliste otpada, predmetno zemiljite nalazi se
van naselja.

Pristup istom omogucen je upravo spomenutim kolskim putem koje nastavno vodi do odlagalista.

Vizualnim pregledom konstatiram kako je predmetno zemiljiste neogradeno i ve¢im djelom obraslo
raslinjem. Zakljuéno sa danom izrade procjene nije nam poznato da li kroz predmetno zemljiste
prolaze instalacije..

Zemljista u okolini osim spomenutog odlagalista uglavnom su zarasla u raslinje i nisu cbradena.

2.2. ANALIZA NAJBOL.JE ISKORISTIVOSTI

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koriétenje nekretnina na nagin koji je fizicki
mogug, isplativ i ekonomski ostvariv, odnosno onaj koji rezultira najviSom vrijedno$éu nekretnine.

Postoje Eetiri kriterija najbolje iskoristivosti navedeni kako slijedi: Zakonska dopustivost,
Maximalna profitabilnost, Financijska ostvarivost i Fizicka mogucnost.

Obzirom na mogucnost koristenja predmetnog zemiljista, misljenja smo kako je optimalno
koristenje istog upravo za formiranje pristupnog puta, dok bi ostali dio zemljiSta ostao neobraden,
odnosno nekoristen, osim eventualno za daljnje potrebe §irenja odlagalista.

Posljeditno, predmetnu nekretninu éemo i promatrati prema navedenom.
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Progjena trZne vrijednosti nekretnine zemljiSte u k.o. Jerovec

9.1 GRADEVINSKA PODRUCA REd 15000

OIUHVAT PPUG IVANEC
SRR
Tevitorijalne | statistitke granics

E GRANICA GRADA
E GRANICA NASEL A

PROSTORI # POVRSINE ZA RAZVOI | UREDENJIE
Razvoj | uredenjs nesefa
GR%NSKO PODRUCIE NASELJA
RIJE TE NAMIEME
x.m’ SRADEVINSKO PODRUCJE
POVREMENOG STANGVANIA
£ R JE
IO Q= =l s

'g"l GARABEVINSKO BOORUCIE
., SPORTSKO-REKREACIHISKE NARIENE

Razvaj i wedanje powsing ven naseijs
REKREACIISKA NAMIENA

POVARSINE ZA ISKORISTAVANIE IINERALNE| SIROVINA
(E1+ Xyarom piesa

PODRUCIA PRIMIENE PLANSIKIH MIERA
Chulwat prostormog plans uleg podnedja

‘.-A-l_nl

o ot e

URSAMIS TICKE PLAR URESENIA IANCA (USRU PSANEC) - na snazy

F DETALINI PLAN UREDENJA {DPU) - na snaz
N s s s

¥ URBANISTICKI PLAN UREBENDA (UPU)

E URBANISTECKI PLAN UREBENJIA (UPL) - tngetna rada

DETALING PLAN UREDENIA (DEU)

POORUCIA PRIMJENE POSEBNIH MJIERA
‘OCbuhvat plana uredenja

m PLAN UREDENJA REXREACIISHE POVASINE

FE 2t ZASTITE “A*

REZIM ZASTITE "A"

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Ivanca — 2. lzmjene i dopune vidljivo je kako na
predmetnom zemljiStu nije dozvoljena nikakva gradnja, niti se isto nalazi u zoni obuhvata za bilo
kakvo iskoriStavanje mineralnih sirovina.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine zemljiSte u k.o. Jerovec

8. PROGJENA

3.1. METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Uredbi o procjeni nekretnina” (NN 76/14) i pripadajuéem
“Pravilniku o metodama procjene nekretnina” (NN 79/14) koristenjem Poredbene metode.

3.1.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda se temelji na pretpostavci da su cijene sliénih nekretnina na istom tr2istu
postignute u recentnom periodu dobar indikator trzi§ne vrijednosti predmetne nekretnine.
Recentni period u pravilu iznosi 3 do 6 mjeseci, a u vrijieme stabilnih cijena moguce ga je prosiriti i
na 12 mjeseci.

Uredba o procjeni nekretnina (NN 76/14) i pripadajuéi Pravilnik o metodama prociene nekretnina
(NN 79/14) u skladu s kojima je izraden ovaj nalaz i misljienje o trZiSnoj vrijednosti nekretnine,
proSiruje recentni period na 48 mjeseci, a iz razloga $to je ponekad vrlo tesko pribaviti dovoljan
broj prikladnih nekretnina u relativho kratkom periodu. Uzimaijuéi u obzir starije transakcije
potrebno je provesti intervremensko izjednatavanje pomoc¢u indeksnih nizova kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina. Za to se mogu koristiti indeksni nizovi
objavijeni na Eurostatu (HNB), Drzavnom zavodu za statistiku, Hrvatskoj gospodarskoj komori kao
i odgovarajucim statistickim podacima agencija za posredovanje u prometu nekretnina ukoliko su
ti podaci javno dostupni.

U drugom koraku potrebno je pronaéi nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama sli¢ne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri do pet nekretnina u skup za
usporedbu. U skladu sa spomenutom Uredbom o procjeni nekretnina, procjena se temelji na
ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz precizno navodenje njihova izvora ili se
izvor podataka prilaZze u procjenbenom elaboratu.

Zavrsni korak je statistitka obrada i izradun jediniéne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
trziSna vrijednost nekretnine se izratunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trZiSne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu a iz razloga
odstupanja u obiljeZjima pojedinih nekretnina, a sve u skladu s &lankom 33. i &ankom 36.
Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

3.2. OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Obzirom da je predmetna nekretnina zemijiste, kao mjerodavnu metodu odabiremo iskljucivo
Poredbenu metodu, a sve sukladno Uredbi o procjeni nekretnina (NN 76/14) i pripadaju¢em
Pravilniku o metodama procjene nekretnina (NN 79/14) koji poredbenu metodu odreduju kao
jedino valjanu za procjenu vrijednosti zemljista.

RUKING d.0.0. " - o



Procjena trzne vrijednosti nekretnine

zemlijiste u k.o. Jerovec

3.3. PROCJENA POREDBENOM METODOM

3.3.1. Pretpostavke procjene

Procjena se temelji na trenutno vaZecoj namjeni povrdina. Eventualne izmjene prostornog plana i
promjena namjene do dana izrade procjenbenog elaborata nisu nam poznate. Pretpostavka je
kako ¢e predmetno zemljidte sluZiti upravo spomenutom formiranju pristupnog puta odlagalista
otpada dok bi ostali dio zemljista ostao neobraden.

3.3.2. Ulazni parametri za izraéun

A ADAM

Povrina

Kupoprod

Nadnevak

Mjera

broj | Katastar Katastarska | katastarske ajna sklapanja grade grade. Kategorija Cjenovni
trans- | ska opcina Cestice cijena | kupoprodajnog | koridtenja | koristenja zemljista blok
akcije | testica (m2) (kuna/m2) ugovora (namjena) | (koeficijent

iskoristivosti)

9 2270/6 Jerovec 28 10,00 14.07.2011. N - - -

2 2269/8 Jerovec 15 10,00 14,07.2011. N - - -

3 1373/6 Radovan 655 12,21 03.03.2011. N - - -

4 2271 Jerovec 94 40,16 23.04.2012. N - - -

5 5104 Ivanec 1.278 75,00 12.03.2014. N - - -

6 3146 KaniZa 3.406 15,00 29.09.2014. N - - -

zemljiste

PovrSina parcela (m?):

(1143 ; 1144) ukupno = 14.817,00 m2*

Virsta: N

Mijera: -

Kategorija: -
Lokacija: Jerovec

Dan wvrednovanja:

10. fravnja 2015.

Napomena: Povriina zemlji$ta preuzeta je iz z.k. izvadka (nesluZbena kopija)

"RUKING d.o.o.
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Procjena trzne vrijednosti nekratnine

zemlijiSte u k.o. Jerovec

3.3.3.

Izraéun

Povriina Kupoprod| Nadnevak Vrsta Mjera
broj | Katastar Katastarska |katastarske = ajna skiapanja grade. grafie. Kategorija Cjenovni
trans- | ska opéina Castice cijena | kupoprodajnog koriStenja | koritenja | zemljita blok
akclje | Cestica | {m2) (kuna/m2 ugovora (namjena) | (koeficijent
Sl Yorid iskoristivosti)
1 | 2270/6  Jerovec 28 10,00 | 14.07.2011. N - ¢ 3
L 2 2269/8 Jerovec 15 10,00 14.07.2011. N - - -
3 1373/6 Radovan 655 12,21 03.03.2011. N - - -
4 2271 Jerovec 94 40,16 23.04.2012. N - - #
5 5104 Ivanec 1.278 75,00 12.03.2014, N - - .
6 | 3146  Kaniza 3.406 1500 | 20.09.2014. N . e i
Transakcija Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg proraduna
broj
‘ 45 Nerealno visoka cijena

Redni PowSina Kupoprod, Nadnevak | Bazniindeks* Bazni Medu
broj | Katastar Katastarska | katastarske ajna sklapanja na dan indeks* na | Korekcijski | vremenski
trans- | ska opcina cestice cijena | kupoprodajnog |  sklapanja dan faktor izjednagena
akcije | Sestica (m2) (kuna/m2) ugovora kupoprodajnog | vrednovanja | = (B) / (A) cljena
ugovora 10. 04. 2015 (kuna/m2)
(A) (B)
1 2270/6 Jerovec 28 10,00 14.07.2011. 96,30 80,50 0,84 8,36
2 2269/8 Jerovec 15 10,00 14.07.2011. 96,30 80,50 0,84 8,36
3 1373/6  Radovan 655 12,21 03.03.2011. 96,30 80,50 0,84 10,21
6 3146 Kaniza 3.406 15,00 29.09.2014. 81,50 80,50 0,99 14,82
*izvorwww. hnb. hr

"RUKING d.o.o.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

zemljigte u k.o. Jerovec

Redni Povrina Medu Mjera Mjera
broj | Katastarska | Katastarska | katastarske vremenski gradevinskog | gradevinskog  Koeficiient za | Meduvremenski |
frans-| gestica opéina testice  izjednadena koritenja koridtenja preratunavanje | Interkvalitativno
akcije ¢y (m2) cljena (poredbene | (procijenjivan (Prilog br. 11) izjednadena
(kuna/m2) | nekretnine) nekretnina) cljena
{kuna/m2)
1 227016 Jerovec 28 8,36 - - 1,00 8,36
2 2269/8 Jerovec 15 8,36 & = 1,00 8,36
3 1373/6 Radovan 655 10,21 - - 1,00 10,21
6 | 3146 Kaniza | 3.406 14,82 - - 100 | 1482

Napomena:Obzirom da na predmetnom, odnosno usporednim zemlji$tima nije dozvoljena gradnja,
koeficijent za interkvalitativno izjedna&avanje uzimamo 1.

Redni Powrdina | Kupoprod | Nadnevak Medu Meduvremen
broj | Katastars | Katastars ketastarske ajna sklapanja vremenski skii
trans- ka ka Gastice cijena | kupoprodajnog | izjednagena | interkvalitativ Qdstupanje | Odstupanje od Kvadrat
akcje | destica | opdina (m2) (euro/m2) |  ugovors djena no od prosjeka prosjeka odstupanja
{kuna/m2) iziognaéena ud% (apsoiutno) (apsolutnih)
iena
(kuna/m2)
1 2270/6 | Jerovec 1 10,00 | 14.07.2011. 8,36 8,36 19,90 2,08 4,32
2 2269/8 | Jerovec 2 10,00 [ 14.,07.2011. 8,36 8,36 19,80 2,08 4,32 1
3 1373/6 | Radovan 3 12,21 | 03.03.2011. 10,21 10,21 2,18 0,23 0,05
6 3146 KaniZa 6 15,00 | 29.09.2014. 14,82 14,82 -41,99 -4,38 19,21
27,89
Prosjek (medijan): 10,44
Standardno odstupanje (£): 2,64 25,30
Pravilo dva-sigma (+): 5,28
Trina vrijednost predmetnog zemljidta iznosi: | 14. 817,00 m2 x 10,44 kuna/m2 = 154.652,44 kuna

"RUKING doo. 12121
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine zemljidte u k.o. Jerovec

3.4. ZAKLJUCAK

Zemljiste u Jerovcu

Povrsina parcela (m?): (1143 ; 1144) ukupno = 14.817,00 m2
Vista: N
Mjera: -
Kategorija: 5
Lokacija: Jerovec
Dan vrednovanja: 10. travnja 2015.
Teéaj na dan vrednovanja 7,59
(kuna za euro)

TrZna vrijednost nekretnine (euro): 20.375,82

TrZna vrijednost nekretnine (kuna): 154.652,44
Odbici (euro): 0

Trzna vrijednost nekretnine nakon odbitaka:: 154.652 44

ZaokruZeno: 155.000,00

Napomena. Sviizraduni radeni su v Excel — 1 hez zaokruZivanja. dok Je prikaz u elaboratu istih zaokruZivan na dva
decimalna mjesta

Posljedi¢no, prema izvrSenom izraunu utvrdujem sljedeéu vrijednost predmetne nekretnine - u
naravi zemljista u Jerovcu, sveukupne povrsine 14.817 m2, od zaokruZeno 155.000,00 kuna.

Vjestaki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duZan ¢uvati
ovu procjenu niti njene priloge.

Dovrseno!
lzradio:

stalni sudeki vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Tomislav Zani¢, dipl.ing.grad.

RUKING d.o.0. " - ‘ ' REEN



Procjena trZne vrijednosti nekretnine zemljiSte u k.0. Jerovec

Detaljniji pregledi nisu predmet ovoga elaborata. Umanjene vrijednosti naslijedenih tereta
zagadenja, npr. onetidéenja tla ili zemljista i drugih okolnosti koje obezvreduju nekretninu, nisu
poznate u trenutku procjenjivanja. Za ovaj elaborat nisu izvriene kemijske niti fizitke analize
gradevinskog podrugja, niti bilo kakve analize tla. Uvijeti i prava iskori§tavanja nafte, plina, voda,
ugliena kao niti drugih podzemnih minerala nisu istrazivani.

Informacije dostavljene od strane naruditelja uzete su u obzir u procjeni. Javne povrsine koje se
odnose na nekretninu su pregledane. Za stvari pravne prirode, a posebice viasnitka prava ne
snosimo nikakovu odgovmost.

U slu€aju novonastalih &injenica ili okolnosti, zadrzavamo pravo izmjeniti ili nadopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama. U tom smisiu
obavezno je u sluéaju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjenu,

Procjena je izvrSena temeljem pretpostavke na puno pravo gradnje temeljem prile2ecih
gradevinskih dozvola, odnosno da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebite sugiasnosti,
odobrenja i dozvole bilo od lokalnih ili nacionalnih viasti i uprava, privatnih osoba ili organizacija za

sva koristenja pretpostavljena predmetnim izvieséem,

Prema naSem saznanju a niti sa nage strane nije uradena nikakova studija utjecaja na okolig, a
posljedice koje bi uslijed eventualnog zagadivanija okoli$a predmetnog ili zemljista u neposrednoj
blizini mogle imati na predmetni elaborat, mogu se prosudivati samo i nakon provodenja
nezavisne i profesionalne studije o okoligu.

IzraZene vrijednosti u ovom eleboratu temeljene su na navedenim pretpostavkama i vrijede jedino
za navedenu svrhu i za navedeni datum. Iste su bazirane na stanju nacionalne ekonomije i
kupovne modi u navedenoj valuti (euro) , sve na veé navedeni datum.

Ova procjena vrijedi iskljugivo kao cjeloviti elaborat, te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema
valjanost. Naknada za naruéenu procjenu niti na koji natin ne utjete o zakljutcima o vrijednosti.
Mi smo djelovali kao nezavisna stranka, uz pretpostavku, bez neovisne verifikacije, u toénost svih
nam prezentiranih i dostavljenih podataka.

ZadrZzavamo pravo pridruivanju Vaseg imena u nadu listu klijenata, a svi dokumenti, radni
materijali i dokumentacija prikupljena za izradu predmetnog elaborata postaje nasa imovina.
Posljedi¢no, a po pravnoj osnovi, smatramo kako je svaka konverzacija, povjereni nam dokumenti
i materijali, te u konagnosti i predmetni elaborat povjerijiv.

Svi spomenuti uvjeti mogu se mijenjati samo uz pisanu suglasnost stranaka.

"RUKING d.o.o. 1421
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine zemljidte u k.o. Jerovec

6.1. VLASNICKOPRAVNO STANJE

6.1.1. lzvod iz zemijignih knjiga

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

o

Rete
s
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VARAZDINU
ZEMLIJISNOKNIIZNI ODJEL IVANEC

Stanje na dan: 10.04.2015.
Katastarska opdina: JEROVEC
Broj zaonjeg dnevnika: Z-501/2014
Aktivine plembe:

ZK uloZak je verificiran

A
Fesjedovnica
FRVI CDIELCAK
Redni Broj zendjista Fovriinag u
= o Oznaka zemljista
broj (kat.festice) m2  futra fhw
1, 113272 WEFLIDIG ZEMLIZSTE FIESS SRS JERDWES 11863
2. 112371 CRANICA 2333
3. 113241 KEFLTOMD ZEMUIISTE SDLE GALETE OTPADA 1512
4 113¢01 KNEFPLDDRS ZEMLIISTE FIESTARS JERTVES 2278
5. 114272 CRANIZA 452
£, 1343 KERLODIS ZEMUISTE FIESCARS JERDVES 11842
7114343 WEPLZDWS ZEMLIISTE PIESS 4R 4 JEROVESD 31786
B
vlastovnica
" Redni
.. Upisi
broj
2. UDIC1/1
1. JEDINSTYD D.D KRAPINA, MIHALJEKOV JAREK 33
OIB: 98656691838
C
Teretevnica
i
e Upisi Iznos tereta

broj

)

reta rents

b

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

Breoj uloska: 3457

"RUKING d.o.0.
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Procjena trzne vrijednosti nekretnine

zemljiSte u k.o. Jerovec

E L
"
REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U VARAZDINU
ZEMLIISMNOKNIIZNI ODJIEL IVANEC

Stanje na dan: 10.04.2015.

Katastarska cpdina: JERGVEC
Broj zadnjeg dnevnika: Z-50172012
Aktivne plembe:

e

ZK uloZak je verificiran

A
asjedovnica
PRYI CDIELZAK

l::i?' ':::::::;:;; Oznaka zembjista
1, 113241 PAZRIAK
2, 1132;8 Fadliary
3, NEPLODHRD ZEMLIISTE
4, SRANICH
s, CRANICA
. 1133734 CRARIZA
7. 1133735 CRARIZA
2113348 CRANICA
8, 113347 CRAKICS
12, 323672 PaELIAK
11,1133 SRARIZA
12, 1144 CR&RITA
13, 1148 FasnIaK
14, 11481 Fadrdak
15, 114572 SRANICE
B
Wlastovnica
l::;? Upisi
2. UDIQ 1/1
1. JEDINSTVO D.D KRAPINA, MIHALJEKOV JAREK 33
OIB: 98656691838
C
Teretowvnica
Redni .
bres Upisi

Tzreta ran-a

Povriina u

|n2 jutras Ehiv

Iznos terata

"RUKING d.o.0.
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Pracjena trZne vrijednosti nekretnine zemljiiste u k.o. Jerovec

HEFEBLIKA JIRY ATSRA
ZUPANLISKE SLD U VARAZDING
URED PREDSJEDNTKA
Predsjednik snga
Telefan: 132:214-740, 411-800

Broj: 4 Su 3727124

Varapding (3. sticdnji 2013, ¢

No temelju L 140, Zakona o sudovima {.Narodne noving™ br. 150405, 1807, 11368, 13509,
HIGRG. 2700 5 330400y Gl 11, Pravilnika o stadnim sadskim wigstacima («barodne wovines b, 3806
B0 126111 200 0, povidhen; zablieva Tomislava Zanica, dipl, ing. prad., predsjedrica suda demosi

RIERENJE

Tomislav Zami¢, diplomirani intenjer gradevinarstva iv Varidina, V., Vezica 40, koji je
ety an stalnim sodskim vjedinkom za grlielistvo, posliedngi pma rfenjem b 4 $5-322/08-2 od
2. stjwdnja TR andine,

ponovno se imenije stalning sudskim vieitakom
za graditeljstvo

na podradiu Zupanijshoy suds o Vardding, ta vrijeme od Setiri {(4) godine.

Sudsia peistoiba propisana odredboen 21 40 a. st 1, Zakoa o izmienanta i dopunama Zahonz o
sudshim prisiojbama { Narodne mesine br 12511, 0 iznose od HIDOO ke na podnifet zaktjes stzbiog
sikbsho \Jostaha, 1wz irdanc Tjesenie o imenovenju stalnim sadshim vjeitahom w izmosu od 200,006 kn,
tenieliom vdrede €140, & st 2. cil. Zakona, pladena je o cijelnt

:- A"

i ﬁu:nm: DNICA SEDA:

Sopédame H.riptls-ﬁahija B

: o
- '
Doseavin
L Tennidd Zunic. Vewmedin ¥ Loddo 4
2. Afimivtcr ey pricisisiche
3 Opcomking vadovime § - ¢
£ Peresuen wpreect Vi
F wapny
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