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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC

Stanje na dan: 10.10.2025. 13:59

Katastarska opéina: 312177, JEROVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7900/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2281

Broj Povrsina
Rbr. zEmlista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &éhv m2
Cestice)
1. |2454/2 |KUCABR.18 575
KUCA | DVORISTE 575
2. |2454/3 |KOD KUCE 637
VOCNJAK 637
UKUPNO: 1212
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasni€ki dio: 11
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.10.2025.
10.10.2025. 14:10:27 Stranica: 1

Zemiljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo
VaraZdinske Zupanije i Grada VaraZzdina

KLASA: 364-02/24-01/17
URBROJ: 2186-1-05-03/2-24-2
VaraZdin, 17.04.2024. godine

Temeljem ¢&lanka 12. stavka 1. alineja 3 1 ¢lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina “Narodne novine” broj 18/15. (u daljnjem tekstu: Zakon), Zajednitko
procjeniteljsko povjerenstvo Varazdinske Zupanije i Grada VaraZdina na 9. sjednici, u predmetu
Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9b: odludivanje o uskladenosti- sa Zakonom i
podzakonskim propisima elaborata procjene trzi¥ne vrijednosti nekretnine k.€.br. 2454/2 i

2454/3, k.o. Jerovec, daje sljedece

MISLIENJE

- Elaborat broj 17/2024 od 29. veljage 2024. godine izraden po mr.sc. Martini Cesar-
Kelemen, d.i.g., VaraZdin, Dobrise Cesari¢a 24 za k.€.br. 2454/2 i 2454/3, k.o. Jerovec,

na adresi Bedenec 165;

- u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika

Napomena:

- U izradunu uzete su vrijednosti za izgradnju u nizu kis (2,0) i kig (0,5) (u sklopu
mjeSovite, preteZito stambene namjene), a na predmetnim Cesticama i Eesticama u
okruZenju nije izgradnja u nizu ve¢ slobodnostojeca izgradnja, eventualno dvojna
za koje je kis 1,6 1 kig 0,4;

- Elaborat bi trebao sadrZavati dokaz o legalitetu gradevine izgradene prije
15.02.1968.g. uporabnom dozvolom.

PREDSJEDNICA

Ema eIzEan
// -~ T
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imr.sc. Miartina Cesar-Kelemen, d.i.g.

stalni sudski vjestak za graditeljstve

i procjenu nekretnina

Varaidin, Dobrise Cesarica 24

mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vzl@gmail.com PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ: 17/2024

SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine —
kupoprodaja neretnine

NARUCITEU Grad Ivanec

Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine k¢.br.
2454/2 i 2454/3 upisane u zk.ul. 2281 k.o. Jerovec,
na adresi Bedenec 165

Dan vrednovanja procjene: 29. veljace 2024.



PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1ZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

VRUEDNOST ZEMUISTA; KE.br. 2454/2 k.o. Jerovec

Povrina zemljita Pz= 575,00 m?
Jediniéna cijena zemljidta Jez= 3,08 €/m?
Prometna vrijednost zemlji$ta vz=" 1.771,00 €
VRUEDNOST ZEMLIIATA; KZ.br. 2454/3 k.o. Jerovec
Povriina poljoprivrednog dijela zemljista Pz polj =" 637,00 m?
Jediniéna cijena poljoprivrednog dijela zemljista Jezgr= 2,15 €/m’
Prometna vrijednost zemljiita vz=" 1.369,55 €
TROSAK ISHODENJA DOZVOLA, PODMIRIVANJE DOPRINOSA; % OD NGV
Tro3kovi ishodenje dozvola, kiotr;iaslitlng, podmirivanje doprinosa 4,0% 18,00 £/m?
Vrijednost dokumentacije 3 1.582,49 €
TRO3AK PRIKUWUZENIA NA KOMMUNALNU INFRASTRUKTURU; % OD NGV
Trodkovi prikljugenja na komunanu infrasrukturu 3,5%' 15,75 €/m?
Vrijednost prikljuéaka " 1.384,68 €
NOVA GRADEVINSKA VRUEDNOST KUCE
Utedée u
ukupnoj vrijednosti
Tro3kovi gradenja i opremanja 100,0% 450,00 €/m? NKP
Korisna vrijednost pavriina Kvp =" 87,92 m?
NOVA GRADEVINSKA VRIEDNOST Ng ' 3956233 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE 2024 godina
GODINA IZGRADNIJE - PROSJECNA STAROST 1950 godina
STAROST OBJEKTA - G ' 74 godina
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA OVK 80 godina
r
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA (OVK-G) 6 godina
FK MATRICA A - Lokacija/triiste B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade
2/3 3 5
Odabrani faktor kori3tenja 5,00
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) ’ 92,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%) 20,00%
OOVK (OVK*PoOVK) 4 16 god
Zamjenska starost - 28 (OVK - OOVK) (godine) i 64 god
Zamjenska starost - 25 (OVK - OOVK) % 80,00%
Linearn otpisa (%) (100%-25(%}} " 20,00%
~ REDUCIRANAVRUEDNOSTZBOGSTAROST _ __remare
TROSKOVI UKLANJANIA NEDOSTATAKA 1/ILI STETA % OD NGV
Tro3kovi ukljanjanja nedostataka i/ili $teta - 2,0% 9,00 €/m? NKP
Vrijednost troikova i 791,25 €
SADASNJA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
Sadainja vrijednost zemijita k&.br. 2454/2 k.o. Jerovec = i’ 1.771,00 €
Sadainja vrijednost zemljidta k&.br. 2454/3 k.o. Jerovec = " 1.369,55 €
Vrijednost dokumentacije = d 1.582,49 €
Vrijednost prikljugaka = ” 138468 €
Sadainja vrijednost kuée = " 7.912,47 €
Sada3nja vrijednost gospodarskih zgrada = " 0,00€
UKUPNA VRIUEDNOST NCKRCTNINE = i 14.020,19 €

41




PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TROSKOVI UKLANJANJA NEDOSTATAKA:
Uskladivanje podataka u zemlji3noj knjizi i katastru za kuéu ’ 701.25 €
izgradenu na predmetnoj parceli 4
Trodkovi uklanjanja nedostataka na gospodarskim zgradama; 3.000,00 €
Uklanjanje, odvoz i deponija gradevinskog otpada = T
UKUPNI TROSKOVI UKLANJANIA NEDOSTATAKA = i 3.791,25 €

UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
Ukupna sadasnja trZiidna vrijednost nekretnine; Vrijednost 4 10.228.94 €
nekretnine umanjena 2a trodkove uklanjanja nedostataka = o

UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = X 10.228,94 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
Koeficijent prilagodbe tr¥idtu-Fp = 1,00

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: J 10.228,94 €
SADASNJA TRZISNA VRIEDNOST NEKRETNINE (zaokruZeno): L 10.200,00 €

NAPOMENA:

Sadasnja trZiSna vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju sadaSnje vrijednosti nekretnine
umanjene za troskove uklanjanja nedostataka.

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trZisnoj koristit ce se iskustveno poznati trZiSni pokazatelji.

S obzirom na lokaciju, stanje i funkcionalnost nekretnine, ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina
na trZistu, odreduje se i primjenjuje u gornjoj tablici koeficijent prilagodbe priviemene vrijednosti
trZisnoj: Fp=1,00

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi Ministarstva

graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruzivanjem vrijednosti nekretnina vecih od 1.000,00 € i manjih od 10.000,00 € na cijele stotice.
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Grad Ivanec

VARAZDINSKA ZUPANIJA
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Grad Ivanec

VARAZDINSKA ZUPANIJA

10.10.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opc¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 14:13

Katastarska op¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-19834/2024
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 17959

R, | katasterske | BT91D- | katastarake Zestice/Natin uporabe zgrads, naziy. |PoV1Sina/ PPR
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 11658 34 |JALSE 6676
SUMA 6676
2. 11998 34 |BABINA GORICA 1050
VINOGRAD 754
ORANICA 204
PASNJAK 80
GOSPODARSKA ZGRADA, BABINA GORICA 12
UKUPNO: 7726
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
MARKOVIC FRANJO,ANDRIN, PRIGOREC 70
2. Suvlasnicki dio: 1/2
MARKOVIC VERONIKA,R.MUDRI, PRIGOREC 70
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.10.2025.
Stranica: 1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijleme izrade) 10.10.2025. 14:16:51



Posl.br.:0.427/2022-19.
UPP-0S.lvanec-105/2022.

GRAD IVANEC
Primljeno: 28.09.2022. |

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed. |

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK 940-01/22-01/86 02/44 |
NADA SAGI-BELCAR Urudibeni broj: Prilozl || Vrijednost

Ivanec, Ak. Ladislava Sabana 5

|a13-221 |

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Javni bilieznik Nada Sagi-Belcar iz lvanca, kao povjerenik Op¢inskog suda u
Varazdinu, Stalna sluZba u Ivancu, u ostavinskom predmetu iza pok. Markovi¢ Franje,
nakon ostavinskog postupka dovrSenog dana 19. rujna 2022. godine,

rijesio je

. Utvrduje se da ostavinska imovina iza pok. Markovi¢ Franje, sina
Andrije, iz Prigorca, Prigorec 70, rodenog dana 06. rujna 1953. godine, a umrlog dana
27. prosinca 2021. godine, OIB:09508747311, drzavljana Republike Hrvatske, koji je
umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, a koja se sastoji od:

A/ NEKRETNINE - knjizno vlasnistvo
- upisane u zk. ul. broj 6445 k.o. lvanec, a ulaze u 1/2 dijela:
(napomena: ostavitelj je upisan kao Markovi¢ Franjo, Andrin)

Gkbr.14145/2 Oranica Dolci 483 m2
Ckbr. 14283 Oranica Kut 1059 m2
Ckbr. 14283 Pasnjak Kut 68 m2

- upisane u zk. ul. broj 6446 k.o. lvanec, a ulaze u 1/4 dijela:
(napomena: ostavitelj je upisan kao Markovi¢ Franjo, Andrin)
¢kbr. 14060 Kuéa Br.70, 2 gosp. zgrade i dvor 644 m2
¢kbr. 14060 Vocénjak 260 m2

B/ NEKRETNINE - izvanknjizno vlasnistvo
- upisane u p.l. broj 5461 k.o. lvanec, a ulaze u 1/1 dijela:

gkbr. 4243 Livada Dol.Cret 1419 m2
Ckbr. 4430 Livada Dol.Cret 1350 m2
&kbr. 11658 Suma JalSe 6676 m2
¢kbr. 11998 Gospodarska zgrada Babina Gorica 12 m2
¢ckbr. 11998 Pasnjak 80 m2
ckbr. 11998 Oranica 204 m2
¢kbr. 11998 Vinograd 754 m2

prelaze u viasnistvo

GRADA IVANCA, lvanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B, OIB:84121580205.



-3- Posl.br.:0.427/2022-19.
UPP-0OS.lvanec-105/2022.

DN-a:
1. Grad Ivanec, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B,
a nakon pravomocnosti:

2. ZemljiSnoknijizni odjel lvanec, Opé¢inskog suda u Varazdinu,
3. Porezna uprava - Ispostava lvanec,

4. Centar za socijalnu skrb Ivanec,

5. IVKOM d.d., Ivanec, Vladimira Nazora 96/b,

6. IVKOM-VODE d.o.0., lvanec, Vladimira Nazora 96/b.

puesense e pravomocno oawa 0.5 -10- w1

JAVM BILJEINIK U VANCU NADA SAGI-BELCAR, KAO POVJERENIK
OPCINSKOG SUDA L VARAZDINU, STALNA SLUZBA L VANCU

Istovjetnost ovo
| ofpra
1Zvornikom ovjelgvap s

JAVNI
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo
VaraZdinske Zupanije i Grada VaraZzdina

KLASA: 364-02/24-01/61
URBROJ: 2186-1-05-03/2-24-2
Varazdin, 02.08.2024. godine

Temeljem &lanka 12. stavka 1. alineja 3 i €lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina “Narodne novine” broj 18/15. (u daljnjem tekstu: Zakon), Zajednicko
procjeniteljsko povjerenstvo VaraZzdinske Zupanije i Grada Varazdina na 19. sjednici odrZanoj
od 09.07. do 16.07.2024.g., u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9b, Ivanec:
odludivanje o uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima elaborata procjene trZiSne
vrijednosti nekretnine daje sljedece

MISLJENJE

- Elaborat broj 52/2024, od 23. svibnja 2024. godine izraden po stalnom sudskom
vjestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina, mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, Dobrise
Cesaroca 24, Varazdin, za zemljiste u Prigorcu 83A, Ivanec, kébr. 13769, k.o. Ivanec;

- u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika

PREDSJEDNICA
Emanuela Grdan

Digitalno potpisao:

Emanuela Emanuela Grdan

Datum: 2024.08.02
G rda n 08:06:05 +02'00'



mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Varaidin, Dobride Cesariéa 24

mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vzl@gmail.com PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ: 52/2024
SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine
NARUCITEL Grad Ivanec

Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine k¢.br.
13769 upisane u zk.ul. 3102 k.o. lvanec, na adresi
Prigorec 83A

Dan vrednovanja procjene: 23. svibnja 2024.

U EN W LOCENA  NUEDNISN
Tk AT OdU KW (WEWW
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 14:13

Katastarska op¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO

STANJE

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 23401

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. | katastarske | 5701 D" | Katastarake CesticaNatin uporabe 2arade, naziv |POVSina PPR
Eestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 4374 21 SPODNJI CRETI 2615
LIVADA 2615

2. 10741 28 U MJESTU 603
KUCA | GOSP. ZGRADE 603

3. 10742 28 |KOD KUCE 1768
ORANICA 1768

4, 10748 28 SPODNJI BREG 1796
ORANICA 1752

PUT 44

5. 10994 28 |KRC 2004
PASNJAK 2004

6. 11012 29 PUSINE 803
PASNJAK 803

UKUPNO: 9589

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
LONCAR IVAN, OIB: 68374392590, VITESINEC 13, VITESINEC 42240 IVANEC, HRVATSKA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Ispis iz BZP-a (datum i vrileme izrade) 10.10.2025. 14:14:06 Stranica: 1



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.10.2025.

Upisi u ovoj zemlji$noj knjizi ne smatraju se istinitima i potpunima, te se nitko ne moze pozivati na to da je postupao
s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost i to sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, tj. roka za podno$enje
prijava i prigovora, a koji rok prestaje tec¢i zakljucno s danom 7. 2. 2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:14:06 Stranica: 2



Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0OS.lvanec-108/2022.

GRAD IVANEC
| Primljeno: 18.10.2022.

Klasifikacijska oznaka: | Ustrojstvena jed.

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK 940-01/22-01/93 | 02/44
NADA SAGI-BELCAR == :
Ivanec, Ak. Ladislava Sabana 5 |Urudzben| broj: Prilozi || Vrijednost |
|a13-221 |

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Javni bilie2nik Nada Sagi-Belcar iz Ivanca, kao povjerenik Opéinskog suda u
Varazdinu, Stalna sluZba u lvancu, u ostavinskom predmetu iza pok. Loné&ar Ivana,
nakon ostavinskog postupka dovr§enog dana 14. listopada 2022. godine,

rijesio je

. Utvrduje se da ostavinska imovina iza pok. Loné&ar Ivana, sina
Stiepana, iz ViteSinca, ViteSinec 13, rodenog dana 26. srpnja 1963. godine, a umrlog
dana 26. sijenja 2022. godine, OIB:68374392590, drzavljana Republike Hrvatske, koji
je umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, a koja se sastoji od:

A/ NEKRETNINE-izvanknjiZzno vlasnistvo
- upisane u p.l. broj 7867 k.o. lvanec, a ulaze u 1/1 dijela:

&kbr. 4374 Livada Spodnii Creti 2615 m2
¢kbr. 10741 Kuéa i gosp. zgrade U mjestu 603 m2
¢kbr. 10742 Oranica Kod kucée 1768 m2
Ckbr. 10748 Put Spodniji breg 44 m2
&kbr. 10748 Oranica Spodnji breg 1752 m2
¢kbr. 10994 Pasnjak Kr& 2004 m2
¢kbr. 11012 Pasdnjak Pusine 803 m2

B/ NOVCANE TRAZBINE

- sva nov€ana potraZivanja po svim ra¢unima koji se vode kod Zagrebacke
banke d.d.

prelaze u vlasnis§tvo

GRADA IVANCA, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B, OIB:84121580205.

Obrazlozenje

1.Kod ovog javnog bilieznika pokrenut je ostavinski postupak iza pok. Loné&ar
Ilvana.



DN-a:

Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0OS.lvanec-108/2022.

1. Grad lvanec, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B,

2. Varga Danica, Salinovec, Salinovec 1186,

3. DBurasek Verica, Staznjevec, Staznjevec 101,

a nakon pravomoénosti:

4. Porezna uprava - Ispostava Ivanec,

5. Centar za socijalnu skrb Ivanec.

!stongir:as: ovog otpravka s
= mikom ovjerava

Javni biljeznik
Nada $agi-Belcar

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
JavnobiljeZnitki prigjednik
Danijela Markovié

i)

niesente e panvonotno pana 2.8 =10 w0

' -BEL POVIERENIK
JAVHI BILEINIK L) VANCU NADA SAGI-BELCAR, KAD
OPCINSHOR SUDA UVARAZDINU, STALNA SLULEA U VANCU

R

JAVNI BILJEINIK




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo
VaraZdinske Zupanije

KILLASA: 364-02/23-01/84
URBROJ: 2186-08/2-23-4
Varazdin, 23. listopada 2023.

Temeljem ¢lanka 12. stavka 1. alineja 3 i ¢&lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15.), u daljnjem tekstu: Zakon, Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije, u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B, Ivanec: odlu€ivanje o
uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima elaborata procjene trziSne vrijednosti
nekretnine ¢kbr. 10741 k.o. Ivanec, daje sljedece

MISLIENE

Elaborat procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine, poslovni broj 76/2023 od 31. svibnja 2023.
godine, izraden po mr.sc. Martini Cesar- Kelemen, d.i.g. iz Varazdina, DobriSe Cesari¢a 24,
stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika.

Opaska:

e s obzirom na datum izrade elaborata, kod meduvremenskog je izjednaenja ispravno
primijenjen indeks na dan procjene, no u vrijeme dostave elaborata Povjerenstvu radi

dobivanja mi$ljenja, s odmakom od puna &etiri mjeseca, indeks je drugaciji i svakako utjece
na stvarnu vrijednost nekretnine

PREDSJEDNIK
Tomislav Sokolié

TOmiS|aV Digitalno potpisao:

Tomislav Sokoli¢
Datum: 2023.10.24

SOkOl ic’ 13:20:13 +02'00'



mr.sc. Martina Cesar-Kelémen, d.i.g.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Varaidin, Dobride Cesarica 24
mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vz1@gmail.com

PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:

SVRHA

NARUCITEL

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

76/2023

Za potrebe rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
— otkupa nekretnine

Grad lvanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

Utvrdivanje trzisSne vrijednosti nekretnine ké.br.
10741 k.o. lvanec upisana u prijepis posjedovnog
lista posjedovni list broj 7867 k.o. lvanec, na
adresi ViteSinec 13

31. svibnja 2023.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 76/2022

IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

VRIJEDNOST ZEMLIISTA

Povrina zemljifta Pz= 603,00 m?
Jedinitna cijena zemljista Jez = 4,86 €/m?
Prometna vrijednost zemljidta Vi= 2.93294¢€

TROSAK ISHOBENJA DOZVOLA, PODMIRIVANJE DOPRINOSA; % OD NGV
Tro3kovi ishodenje dozvola, konzalting, podmirivanje doprinosa

© takei 0,0% 0,00 €/m?
Vrijednost dokumentacije 0,00 €
TRO3AK PRIKLJUZENJA NA KOMMUNALNU INFRASTRUKTURU; % OD.NGV
TroZkovi priklju¢enja na komunanu infrasrukturu 4,0% 20,00 €/m?
Vrijednost prikljutaka 1.389,41 €
Utetée u
ukupnoj vrijednosti
. Trodkovi gradenja i opremanja 100,0% 500,00 £/m? NKP
Korisna vrijednost povriina KVP = 6947 m?
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Ng 34.73513 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE 2023 godina
GODINA IZGRADNJE - PROSJECNA STAROST 1950 godina
STAROST OBIEKTA - G 73 godina
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA OVK 80 godina
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA (OVK-G) 7 godina
FK MATRICA A - Lokaclja/trZiite B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade
2,5 3 35
Odabrani faktor koristenja 3,50
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) 91,25%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%) 35,00%
OO0VK (OVK*PoOVK) 28 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - OOVK) (godine) 52 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - OOVK) % 65,00%
Linearn otpisa (%) (100%-Z5(%})) 35,00%
REDUCIRANA VRIJEDNOST ZBOG STARDSTI ~12.157,29¢€
NOVA GRADEVINSKA VRIIEDNOST GOSPODARSKIH ZGRADA
Utelteu
ukupnoj vrijednosti
Trodkovi gradenja i opremanja 100,0% 150,00 €/m? NKP
Korisna vtijednost povréina kvp=" 27,20 o’
NOVA GRABEVINSKAVRIIEDNOST Ng r 4,080,00 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE 2023 godina
GODINA IZGRADNJE - PROSJECNA STAROST 1950 godina
STAROST OBJEKTA - G " 73 godina
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA OVK 75 godina
PREOSTALI VUEK KORISTENJA (OVK-G) " 2 godina
FK MATRICA A - Lokacija/triiite - B - Zgrada optenito , C - Stanje zgrade
2,5 3 4,5
Odabrani faktor koriétenja 4,50
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) d 97,33%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOOVK(%) 25,00%
OOVK (OVK*PoOVK) " 19 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - OOVK) {(godine) i’ 56 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - OOVK) % ’ 74,67%
Linearn otpisa (%) (100%-Z5(%)) " 25,33%
REDUCIRANA VRIJEDNOST ZEOG STAROSTI G 1.033,80 €

35




PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 76/2022

TROSKOVI UKLANIANIA NEDOSTATAKA I/ILI STETA % OD NGV :
Trodkovi ukljanjanja nedostataka i/ili $teta 7,0% 35,00 £/m’ NKP
Vrijednost troZkova r 2.431,86 €
POCETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Sadagnja vrijednost zemljista = i 293294 €
Vrljednost dokumentacije = Y 0,00 €
Vrijednost prikljuéaka = " 1.389,41€
sadaZnja vrijednost kuée = " 12.157,29 €
Sada3nja vrijednost gospodarskih zgrada = d 1.033,60 €
Tro$kovi uklanjanja nedostataka = ' 243146 €
UKUPNO = i 15.081,78 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

Koeficijent prilagodbe tristu - Fp = 1,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:; " 15.081,78 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zackrueno): i 15.100,00 €

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenjenih
vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina veéih od 10.000,00 € i manjih od
100.000,00 € na cijele stotice.

36



VCINYdNZ YASNIAZVEVA
J8uen| pelg '§202°0T°0T

S\\;\\ﬁﬁfi _

21669
! “,__@Eq%

i —_ /.
%@g_m\ ,,,,

. P
\ o/ S\ TWA & % ;

o~ . v ol 4 g ./.\..T \ N N@

o 970! \

iy . /./ N

N /4 A% /
€49 \ £ A\
9799 N2

\5‘ \
_...__ﬂ:.w %%\ 29 71659

. ..‘. S L5 B S /.//&\\ \ ,,./
| “._ 3 . : — 2 .. 3 L ¢ . f & -\\ \ _f.
e, e 4 eI o erssal VS
L 2 y S Ny - \\ \\

\\,
N\ﬂm%_ : /\Qmw




VYILINYANZ YASNIAZYHVA w g0t w og 0
JBUBA| PBID ‘SCOCOTET YUTT

S /0£57




ol NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Vgraidinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 13:59

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 18328

Rbr.

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe
katastarske katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv

Cestice zgrade, ku¢ni broj zgrade

Povrsina/
m2

Broj D.
L.

PPR

653 4 KRASEVA 1843
ORANICA 1843

UKUPNO: 1843

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.

1.1

Zaprimljeno 03.01.2018.g. pod brojem Z-134/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 653, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI BR. 292/2017 OVJEREN PO JB NADI SAGI-BELCAR I1Z
IVANCA BR. OV-11638/17 11.12.2017, ukopavanjem cjevovoda ukljucivo
izgradnju i odrzavanje gradevine sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda s
podrucja Aglomeracije Ivanec, mje$ovita kanalizacija naselja lvanec, u ukupnoj
povrsini sluznosti od 107,34 m2, za korist:

IVKOM-VODE D.0.0., OIB: 91920869215, ULICA VLADIMIRA NAZORA 96B,
42240 IVANEC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji§nih podataka na datum 10.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:10:45

Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije

KLASA: 364-02/25-01/46
URBROJ: 2186-10/4-25-6
Varazdin, 08. listopada 2025.

Temeljem ¢lanka 12. stavka 1. alineja 3 i Elanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15.), u daljnjem tekstu: Zakon, Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije, u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B, Ivanec: odlu¢ivanje o
uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima 2. izmjene elaborata procjene trZiSne
vrijednosti nekretnine u k.o. Ivanec, daje sljedece

MISLJENIE

2. izmjena elaborata procjene trZisne vrijednosti nekretnine ¢kbr. 653 k.o. Ivanec, poslovni
broj 107/2024- 2. IZMJENA, izradena po mr.sc. Martini Cesar- Kelemen, d.i.g. iz VaraZdina,
Dobrise Cesariéa 24, stalnom sudskom vjestaku za podrucje gradevinarstva i procjenu vrijednosti
nekretnina,

u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika.
Opaska:

e na stranici 4. procjembenog elaborata, dan kakvoce zbog primjene nalela prethodnog
udinka, nije iskazan datumski, ve¢ je navedeno da je to zadnji dan vaZenja plana prema
kojem se utvrduju obiljeZja iz proslosti koja utjeu na vrijednost nekretnine

e na stranici 25. elaborata, vjerojatno iz omaske, procjeniteljica navodi da je ,,za utvrdenje
odluénih obiljeZja...mjerodavan plan iz 1986. godine®, dok je za izraCun prema prethodnom
udinku prethodno navela ispravni plan biv§e Opcine Ivanec iz 1983. godine

Romana

Borak-

P CDNICA

Romana Berek- Jaklin

Digitalno
potpisao: Romana
Borak-Jaklin
Datum: 2025.10.08
15:24:28 +02'00'



mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.

staini sudski vjedtzk za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Varazdin, Dobrige Cesarica 24

mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vz1@gmail.com PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - 2. IZMJENA

POSLOVNI BROJ: 107/2024 — 2. IZMJENA

SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine
zbog kupoprodaje nekretnine

NARUCITEL Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine ké.br.
653 upisana u zk.ul. 7313 k.o. lvanec, na adresi
lvanec, Mirka Maleza bb

Dan vrednovanja procjene: 5. listopada 2025.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 107/2024 - 2. IZMJENA

IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNIN KC.BR. 653 K.O. IVANEC

VRIJEDNOST ZEMUISTA KC.BR. 653 K.O. IVANEC UKUPNE POVR3INE 1843 m2
v
Povriina dijela zemlji§ta ké.br. 653 k.o. Ivanec - neoptereéena teretom sluznosti vodova Pz= 1.735,66 m?
Jedini¢na cijena zemljista Jez= 37,46 €/m?
r
Prometna vrijednost dijela zemlji$ta ké.br. 653 k.o. Ivanec neoptereéena teretom Vz= 65.017,82 €
Povr$ina dijela zemlji$ta ké.br. 653 k.o. Ivanec - optereéena teretom sluznosti vodova Pz= 107,34 m?
Jedini¢na cijena zemljista Jez = 37,46 €/m?
Umanjenje vrijednosti dijela zemlji$ta optereéenog pravom sluZnosti 10,00 %
v
Jedini¢na cijena zemlji§ta umanjena zbog tereta prava sluznosti vodova Jez= 33,71 ¢/m?
Prometna vrijednost dijela zemljista ké.br. 653 k.o. Ivanec optere¢ena teretom vz=" 3.618,86 €
4
SADA3SNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 68.636,68 €
v
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zaokruZeno): 68.600,00 €
NAPOMENA:

Za gradevinsko zemljiSte na promatranom podrudju je dobiven lzvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena ID 51354 izdan od strane Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove i opéu upravu
VaraZdinske Zupanije od 17.09.2024.

Meduvremensko izjednacavanje vrijednosti zemljista je utvrdeno na temelju Indeksnih nizova za
podrucje Zupanije, grada Zagreba odnosno velikog grada, a koji su utvrdeni na temelju ,,Publikacije
indeksi“ objavijenoj od strane Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine u
Zagrebu od 23. svibnja 2025. godine.

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi
se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina veéih od 10.000,00 € i manjih od 100.000,00 € na cijele
stotice.
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OPCI DIO

Podaci o predmetu vjestacenja:
osobno vozilo FIAT STILO godine proizvodnje 2002, broja Sasije ZFA19200000172720

Narucitelj nalaza:

Ime/naziv: GRAD IVANEC- Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu
Adresa: Trg hrvatskih lvanovaca 9b, 42240 lvanec

OIB: 84121580205

Kontakt:

Ime i prezime: Irena Kresonja
Mobil:+385 91 4404 893

Mail: irena kresonja@ivanec.hr

Mijesto i datum pregleda vozila:
VaraZdin, 18.07.2025.

lzvrsitelj viestacenja(procjene):

Davor Simek, ing.

stalni sudski vjestak i procjenitelj za cestovni promet i cestovna vozila
VaraZdinska 216,Nedeljanec,42205 Vidovec

Mobil:099 207 53 50

Mail: davor.simek@vz.t-com.hr

SADRZAJ

1.NALAZ
1.1 DOKUMENTACIJA
1.2 PREGLED VOZILA
1.3 KALKULACIJA STETE (u sluCaju da postoje ostecenja na vozilu)

2.MISLIENJE

2.1 TABLICNA METODA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.2 KATALOSKA METODA UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.3 TRZISNA METODA UTVRDIVANJA STVARNE VRIJEDNOSTI PREMA PONUDI NA TRZISTU

3.ZAKUUCAK
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2.3. TRZISNA METODA
Vjestak se opredjeljuje za tablinu metodu utvrdivanja trZisne vrijednosti vozila

3.0 ZAKUJUCAK

Obzirom na stanje vozila nije bilo moguée utvrditi prijedenu kilometraZu.

Uzevsi u obzir stanje vozila te injenicu da je predmetno vozilo mirovalo je u periodu od 9 godina radi ¢ega
je potrebno kroz investicijsko ulaganje izvrsiti zamjenu ulja, filtera, koéionih obloga, akumulatora,
rashladne i kocione tekucine, ulja u mjenjacu i pneumatika zbog ega je potrebno ukupnu amortizaciju
uvecati za 9% na ime investicijskog ulaganja.

Uzimaju¢i u obzir sve navedeno vozilo je za rashod, toénije ekonomski je neisplativo dovodenje u stanje
primjereno za dob. Cijena sekundarne sirovine po kilogramu iznosi od 0,13-0,15 eur. Masa praznog vozila
iznosi 1145 kilograma.

Primjenom publicirane jedinstvene metodologije za utvrdivanje trZisne vrijednosti vozila utvrduju se bitna
odstupanja koja se mogu prometno tehni¢ki obrazloziti promjenom trZisnih uvjeta.

Misljenja sam da objektivnu trZisnu vrijednost treba utvrditi prema tablicnoj metodi opisanoj u stavci 2.1.
ovog vjestadenja, a ona sa ukljucenim PDV-om iznosi:

164,73 €

Varazdin,18.07.2025.

Stalni sudski viestak i procjenitelj
estovini promet i cestovna vozila
DAVOR SIMEK, ing.
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OPCI DIO

Podaci o predmetu vjestacenja:
osobno vozilo Chevrolet Spark godine proizvodnje 2009, broja 3asije KL1KF484J9C609990

Narucitelj nalaza:

Ime/naziv: GRAD IVANEC- Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu
Adresa: Trg hrvatskih lvanovaca 9b, 42240 Ivanec

OIB: 84121580205

Kontakt:

Ime i prezime: Irena Kresonja
Mobil:+385 91 4404 893

Mail: irena kresonja@ivanec.hr

Mijesto i datum pregleda vozila:
VaraZdin, 18.07.2025.

Izvrsitelj vjestacenja(procjene):

Davor Simek, ing.

stalni sudski viestak i procjenitelj za cestovni promet i cestovna vozila
VaraZdinska 216,Nedeljanec,42205 Vidovec

Mobil:099 207 53 50

Mail: davor.simek@vz.t-com.hr

SADRZAJ

1.NALAZ
1.1 DOKUMENTACIJA
1.2 PREGLED VOZILA
1.3 KALKULACIUA STETE (u sluCaju da postoje ostecenja na vozilu)

2.MISLJENJE

2.1 TABLICNA METODA UTVRBDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.2 KATALOSKA METODA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.3 TRIIENA METODA UTVRDIVANJA STVARNE VRIJEDNOST! PREMA PONUDI NA TRZISTU

3.ZAKUUCAK
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2.3. TRZISNA METODA
Vjestak se opredjeljuje za tabliénu metodu utvrdivanja trZisne vrijednosti vozila

3.0 ZAKLJUCAK

Obzirom na stanje vozila nije bilo moguce utvrditi prijedenu kilometraZu.

Uzevsi u obzir stanje vozila te &injenicu da je predmetno vozilo mirovalo je u periodu od 2 godine radi cega
je potrebno kroz investicijsko ulaganje izvrsiti zamjenu ulja, filtera, kocionih obloga, akumulatora,
rashladne i ko&ione tekudine, ulja u mjenjacu i pneumatika zbog cega je potrebno ukupnu amortizaciju
uvecati za 6% na ime investicijskog ulaganja.

Primjenom publicirane jedinstvene metodologije za utvrdivanje trZiSne vrijednosti vozila utvrduju se bitna
odstupanja koja se mogu prometno tehnicki obrazloZiti promjenom trZidnih uvjeta.

Misljenja sam da objektivnu trisnu vrijednost treba utvrditi prema tablicnoj metodi opisanoj u stavci 2.1.
ovog vjestacenja, a ona sa uklju¢enim PDV-om iznosi:

364,48 €

VarazZdin,18.07.2025.

Stalni sudski viestak i procjenitelj
estovni promet i cestovna vozila
DAVOR SIMEK, ing.
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