‘E Wy

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC
GRADONACELNIK
KLASA: 024-04/25-01/07
URBROJ: 2186-12-05/43-25-2
Ivanec, 13. listopada 2025.

PREDSJEDNIKU GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA

Predmet. Dopuna dnevnog reda 5. sjednice Gradskog vijeca
- prijedlog, dostavlja se —

Postovani,

gradonacelnik Grada lvanca dana 13. listopada 2025. godine razmotrio je i utvrdio prijedlog Odluke
o prodaji nekretnina i pokretnina u vlasnistvu Grada Ivanca.

Na temelju ¢lanka 79., vezano uz ¢lanak 62. stavak 6. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Ivanca
(,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj 20/18, 91/20, 15/21 i 38/21 — prociséeni tekst),
podnosim prijedlog za dopunu dnevnog reda 5. sjednice Gradskog vije¢a Grada Ivanca, koja je
sazvana za utorak, 14. listopada 2025. godine, na nacin da se iza to¢ke 10. Dnevnog reda doda
nova toCka:

11. Odluka o prodaji nekretnina i pokretnina u vlasni$tvu Grada lvanca

Clankom 79. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada lvanca propisano je, izmedu ostaloga, da prilikom
utvrdivanja dnevnog reda predsjednik Gradskog vijeca i ovlasteni predlagatelji mogu predloziti
dopunu dnevnog reda ili da se pojedina toc¢ka izostavi iz dnevnog reda. Ako se predlaze dopuna
dnevnog reda, vijec¢nicima se uz prijedlog za dopunu daje | materijal po predlozenoj dopuni.
Prilikom utvrdivanja dnevnog reda najprije se odvojenc odlucuje o prijedlogu da se pojedina tocka
izostavi, zatim da se dnevni red dopuni pojedinom to¢kom, a nakon toga se odlu¢uje o hitnosti
postupka.

Dopuna dnevnog reda predmetnom tockom predlaze se kako bi se §to prije mogao raspisati Javni
natjeaj za prodaju nekretnina i pokretnina u vlasnistvu Grada lvanca, obzirom na zaprimljena
pozitivna mislienja nadleZznog Zzupanijskog procjeniteljskog povjerenstva za svu imovinu
obuhvacenu prijedlogom | obzirom na utvrdenu ukupnu procijenjenu vrijednost u skladu s
odredbom ¢lanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 19/13, 144/12, 137/15,
123/17, 98/19, 144/20)

Odredbom clanka 62. stavak 6. Poslovnika Gradskog vijeca Grada lvanca propisano je da su
ovlasteni predlagatelji akata koje donosi Gradsko vijece: vijecnici, klub vije¢nika, gradonacelnik i
radna tijela Gradskog vijeca, osim ako je zakonom propisano da pojedini prijedlog mogu podnijeti
samo odredena tijela.

Materijali po predlozenoj dopuni dostavljaju se u prilogu ovog dopisa.




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/25-01/130
URBROIJ: 2186-12-02/44-25-2

Ivanec. 13. listopada 2025.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08. 36/09,
150/11, 19/13 - sluzbeni proc¢iséeni tekst, 144/12, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),
¢lanka 64. Statuta Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije™ br. 21/09,
12/13, 23/13 — procidceni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — procisceni tekst, 23/23) i
¢lanka 3. i 74. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grada Ivanca
(..Sluzbeni vijesnik Varazdinske Zupanije® br. 21/21) gradonacelnik Grada Ivanca donosi
sljedeci

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o prodaji nekretnina i pokretnina u vlasnistvu
Grada Ivanca, te se dostavlja Gradskom vije¢u Grada Ivanca na razmatranje i
donosenje.

DOSTAVITI:
1. Gradsko vijeée Grada Ivanca

Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu, ovdje
Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANLIA
GRAD IVANEC

GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/25-01/130 - prijedlog -
URBROJ: 2186-12-02/44-25-1
Ivanec, listopad 2025.

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(..Narodne novine™ br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09. 153/09, 143/12 i
152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi
(NN br. 33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009, 150/2011,
144/2012, 19/13 — prociséeni tekst, 137/1 — ispravak, 123/17, 98/19, 144/20), ¢tlanka 35.
Statuta Grada Ivanca (..Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije®™ br. 21/09, 12/13, 23/13 -
pro¢is¢eni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — procidceni tekst, 23/23) te Clanka 5. i ¢lanka
74. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnidtvu Grada Ivanca (,.Sluzbeni

vjesnik Varazdinske Zzupanije® br. 21/21), Gradsko vije¢e Grada Ivanca na sjednici
odrzanoj dana 2025. godine, donosi
ODLUKU

o prodaji nekretnina i pokretnina u vlasniStvu Grada Ivanca

Clanak 1.
Daju se na prodaju, putem javnog natjec¢aja prikupljanjem pisanih ponuda:
- nekretnine oznacene kako slijedi:

1)

1.1 k.&.br. 2454/2 katastarske opcine Jerovec, upisana u zemljisnoknjizni ulozak broj 2281
katastarske opéine Jerovec, u naravi KUCA BR. 18, KUCA I DVORISTE, ukupne povriine
575 m?,

Vlasnic¢ki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja objekt i pripadajuce zemljiste u naselju Bedenec
Namjena nekretnine: gradevinsko podru¢je mjesovite namjene

1.2 k.C.br. 2454/3 katastarske opcine Jerovee, upisana u zemljisnoknjizni ulozak broj 2281
katastarske op¢ine Jerovec u naravi KOD KUCE VOCNJAK, ukupne povrsine 637m’,
Vlasnicki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja zemljiste u naselju Bedenec
Namjena nekretnine: gradevinsko podru¢je mjedovite namjene

Pocetna cijena: 10.228.94 eura

Nekretnine k.¢.br. 2454/2 i 2454/3 Kk.o. Jerovec prodaju se kao jedna cjelina, a ne
kao zasebne Cestice.

¢ |




2) k.&.br. 11998 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemfjiSnoknjizni uloZak broj
17959 katastarske opéine Ivanec, u naravi BABINA GORICA - VINOGRAD,
ORANICA, PASNJAK, GOSPODARSKA ZGRADA, BABINA GORICA, ukupne
povriine 1050 m?
Vlasnigki dio: izvanknjiZno vlasni¥tvo, Udio 1/1 (o3asna imovina)
: Opis nekretnine: predstavlja zemljidte u naselju Prigorec
Namjena nekretnine: gradevinsko podruéje

Podetna cijena za zemljiSte: 4.840,50 eura

3) k.Lbr. 10741 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj
23401 katastarske opéine Ivanec, u naravi U MJESTU KUCA 1 GOSP. ZGRADE,
ukupne povriine 603 m?

Vlasnigki dio: izvanknjiZno vlasnitvo, Udio 1/1 (o3asna imovina)
Opis nekretnine: predstavlja objekt i pripadajuée zemljiste u naselju ViteSinec
Namjena nekretnine: gradevinsko podrudje mjedovite namjene

Podetna cijena: 15,081,78 eura

4) k.tbr. 653 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemlji¥noknjiZni uloZak broj

18328 katastarske opéine Ivanec, u naravi KRASEVA ORANICA, ukupne povr3ine
1843 m?

Vlasni¢ki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja zemljiSte u Ulici Mirka Maleza u Ivancu
Namjena nekretnine: gradevinsko podrucje mjeSovite namjene

Podetna cijena za zemljiSte: 68.636.68 eura

Clanak 2. |
Daju se na prodaju, putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda: |
- pokretnine ozna&ene kako slijedi:

1} osobno vozilo Chevrolet Spark 0.8, godina proizvodnje 2009., datum prve
registracije: 14.4.2009., broj $asije KI.1KF484J9C609990
Vlasnitki dio: 1/1, oSasna imovina

Podetna cijena: 364,48 eura

2) osobno vozilo Fiat Stilo godina proizvodnje 2002., datum prve registracije:
01.07.2002., broj $asije ZFA19200000172720
Vlasni¢ki dio: 1/1, oSasna imovina

Pocetna cijena: 164,73 eura




Clanak 3.

Potetna prodajna cijena nekretnina iz &lanka 1. ove Odluke utvrdena je temeljem
pracjene vrijednosti nekretnina izradene po ovlaStenom sudskom vjeStaku za procjenu
nekretnina, dok je pofetna prodajna cijena pokretnina iz &lanka 2. ove Odluke utvrdena
temeljem procjene vrijednosti za cestovna vozila izradenih po ovladtenom stalnom sudskom
vjestaku i procjenitelju za cestovni promet i cestovna vozila.

Clanak 4.
Natje€aj se provodi sustavom zatvorenih pisanib ponuda.

Clanak 5.
Temeljem ove QOdluke i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu
Grada Ivanca, gradonalelnik ¢e raspisati Javni natjedaj za prodaju nekretnina i pokretnina.
Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada Ivanca ¢e
provesti natjecaj.

U natjedaju ée se naznaliti na&in i rok isplate kupoprodajne cijene za navedene
nekretnine i pokretnine.

Clanak 6.
Pri odabiru najpovoljnije ponude, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama i
pokretninama u vlasni§tvu Grada Ivanca vodit ée se kriterijem najviSe ponudene cijene, uz
uvjet da ponuditelj ispunjava i sve druge uvjete javnog prikupljanja ponuda.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu danom dono¥enja i objavljuje se na sluZbenoj
internetskoj stranici Grada Ivanca.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Mihael Slunjski




OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina i pokretnina u vlasnistvu Grada Ivanca

Na temelju &lanka 391. Zakona o vlasni¥tvu i dmgim stvarnim pravima (,,Narodne novine®
br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15, 94/17),
nekretninu u vlasnitvu jedinica lokalne samouprave i tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu
otuditi ili njome na drugi nadin raspolagati samo na osnovi javnog natjetaja i uz naknadu utvrdenu
po trZidnoj cijeni. TrZi¥na cijena je vrijednost izraZena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moZe
postiéi na trZi¥tu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrugju
jedinice lokalne samouprave. Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®
br. 75/15), jedinice lokalne samouprave prije zaklju&ivanja bilo koje vrste ugovora kojima se upravlja
i raspolae imovinom te prilikom stjecanja ili otudenja nekretnina u svom vlasni$tvu, dostavljaju
izradene procjembene elaborate nadleZnom procjeniteljskom povjerenstvu na davanje misljenja.

Sukladno iznijetom, za nekretnine oznatene kao:

1)

1.1 k.&.br. 2454/2 katastarske opéine Jerovee, upisana u zemljignoknjiZni ulozak broj 2281
katastarske opéine Jerovec, u naravi KUCA BR. 18, KUCA 1 DVORISTE, ukupne povriine 575 m?,
Vlasni&ki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja objekt 1 pripadajuée zemljiste u naselju Bedenec
Namjena nekretnine: gradevinsko podruéje mjeSovite namjene

1.2 k.&br. 2454/3 Kkatastarske opéine Jerovee, upisana u zemlji¥noknji¥ni uloZak broj 2281
katastarske opéine Jerovec u naravi KOD KUCE VOCNIJAK, ukupne povriine 637m?,
Vlasnicki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja zemljidte u naselju Bedenec
Namjena nekretnine: gradevinsko podruéje mjeSovite namjene

2.) k.&.br. 11998 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljiSnoknjiZzni ulozak broj 17959
katastarske opéine [vanec, u naravi BABINA GORICA - VINOGRAD, ORANICA,
PASNJAK, GOSPODARSKA ZGRADA, BABINA GORICA, ukupne povriine 1050 m?

Vlasnigki dio: izvanknjiZzno vlasni$tvo, Udio 1/1 (oSasna imovina)
Opis nekretnine; predstavlja zemljiite u naselju Prigorec
Namjena nekretnine: gradevinsko podrudje

3.) k.&.br. 10741 Kkatastarske opéine Ivanee, upisana u zemlji¥noknjiZni uloZak broj 23401
katastarske opéine Ivanec, u naravi U MJESTU KUCA I GOSP. ZGRADE, ukupne povriine
603 m?

Vlasnitki dio: izvanknjiZno vlasni¥tvo, Udio 1/1 (o3asna imovina)
Opis nekretnine: predstavlja objekt i pripadajuce zemljiSte u naselju ViteSinec
Namjena nekretnine: gradevinsko podrugje mjeSovite namjene

4.) k.&.br. 653 katastarske opéine Ivanee, upisana u zemljisnoknjiZni ulozak broj 18328
katastarske opéine Ivanec, u naravi KRASEVA ORANICA, ukupne povrSine 1843 m?
Vlasni¢ki dio: 1/1
Opis nekretnine: predstavlja zemljidte u Ulici Mirka Maleza u Ivancu
Namjena nekretnine: gradevinsko podru¢je mjeSovite namjene,

izradeni su procjembeni elaborati trZiSne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina kojim su utvrdene sadasnje trZiSne vrijednosti u svrhu raspolaganja
istih, prema sljedeceny:




- k.&.br. 2454/2 katastarske opéine Jerovec, upisana u zemljisnoknjiZni uloZak broj 2281 katastarske

opéine Jerovee, unaravi KUCA BR. 18, KUCA I DVORISTE, ukupne povriine 575 m2,

- k.&br. 2454/3 katastarske opdine Jerovec, upisana u zemlji$noknjizni uloZak broj 2281 katastarske
opéine Jerovee u naravi KOD KUCE VOCNIJAK, ukupne povriine 637m2,

koje u naravi predstavljaju objekt i zemljite - gradevinsko podruje mje3ovite namjene.

Sadasnja tr¥i$na vrijednost nekretnina sukladno pravilima struke: 10.228,94 eura,

- k.&.br. 11998 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemlji¥noknjiZni uloZak broj 17959 katastarske
opfine Ivanec, u naravi BABINA GORICA - VINOGRAD, ORANICA, PASNJAK,
GOSPODARSKA ZGRADA, BABINA GORICA, ukupne povriine 1050 m?

Vlasnizki dio: izvanknjiZno vlasnistvo, Udio 1/1 (o%asma imovina) koja u naravi predstavlja
gradevinsko podrugje povremenog stanovanja

Sadasnja tr¥i¥na vrijednost nekretnine sukladno pravilima struke: 4.840,50 eura, sukladno Elaboratu
procjene tr¥i¥ne vrijednosti nekretnine k&.br. 13769 k.o, Ivanec upisane u zk.ul. 3102 k.o, Ivanec, na
lokaciji Prigorec 83A, poslovni broj: 52/2024, a koja nekretnina se nalazi u istom obuhvatu predmetne k.&.br.

11998 k.o0. Ivanec.
Konstatira se da za nekretninu k.&.br. 11998 k.o. Ivanec predstoji provedba pojedinadnog ispravnog postupka
pred nadleZnim Opéinskim sudom u VaraZdinu, Stalna slu¥ba u Ivancu — Zemlji¥noknjizni odjel Ivanec.

- k.&.br. 10741 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljidnoknjizni uloZak broj 23401 katastarske
opéine Ivanec, u naravi U MJESTU KUCA I GOSP. ZGRADE, ukupne povrsine 603 m?

Vlasni&ki dio: izvanknjiZzno vlasniitve, Udio 1/1 (o$asna imovina) koja u naravi predstavlja objekt i
pripadajuée zemljidte u naselju ViteSinec - gradevinskopodrutje mjeSovite namjene

Sadagnja trZi¥na vrijednost nekretnine sukladno pravilima struke: 15.081,78 eura.

Konstatira se da za nekretninu k.&.br. 10741 k.o. Ivanec predstoji provedba pojedinaénog ispravnog postupka
pred nadleZnim Opéinskim sudom v VaraZdinu, Stalna sluZba u Ivancu — ZemljiSnoknjizni odjel Ivanec.

- k.&.br. 653 katastarske opéine Ivanec, upisana u zemljidnoknjizni uloZak broj 18328 katastarske
opéine Ivanec, u naravi KRASEVA ORANICA, ukupne povrsine 1843 m?

Vlasni¢ki dio: 1/1 koja u naravi predstavlja zemljidte u Ulici Mirka Maleza u Ivancu - gradevinsko
podrugje mjefovite namjene

Sada$nja tr7i¥na vrijednost nekretnine sukladno pravilima struke: 68.636,68 eura.

Temeljem &lanka 12. stavka 1. alineja 3 i &lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine® broj 78/15.), za predmetne elaborate izdana su pozitivna miSljenja Procjeniteljskog
povjerenstva VaraZdinske Zupanije.

Nekretnine oznadene kao k.&.br. 2454/2 i 2454/3 k.o. Ivanec prodaju se kao jedna cjelina, a ne kao
zasebne Zestice te je iste moguée objediniti u jedinstvenu gradevnu Cesticu.

Predmetne nekretnine i pokretnine u nastavku teksta slobodne su od stvari i osoba te su u posjedu
Grada Ivanca.

Na temelju &élanka 74. stavka 1. i stavka 2. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni¥tvu
Grada Ivanca (,,Slurbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije” br. 21/21), pokretnine u svom vlasnistvu
Grad moZe prodati na temelju javnog natjetaja ili izravnom pogodbom, ovisno o procijenjenoj
vrijednosti pojedine pokretnine, odnosno ukupnoj vrijednosti pokretnina kojima se raspolaze kao
cjelinom.



Neovisno o naéinu predaje, Grad moZe prodati pokretnine u svom vlasni§tvu samo uz naknadu koja
odgovara trZiSnoj vrijednosti predmetnih pokretnina utvrdenoj sukladno prema odredbama ove
Odluke.

Sukladno iznijetom, za pokretnine oznaZene kao:

1.) osobno vozilo Chevrolet Spark 0.8, godina proizvodnje 2009, datum prve registracije:
14.4.2009., broj $asije KL1KF484J9C609990 koje se nalazi u mjestu Gacice, Gadice 151A
Vlasni&ki dio: 1/1, ofasna imovina,

2.) osobno vozile Fiat Stilo godina proizvodnje 2002., datum prve registracije: 01.07.2002., broj
Sasije ZFA19200000172720 koji se nalazi u dvoriStu tvrtke Ivkom d.d., Ulica Vladimira 96 b, Ivanec
Vlasni¢ki dio: 1/1, o$asna imovina,

izradeni su procjembeni elaborati — nalaz, misljenje i zaklju€ak trZi¥ne vrijednosti vozila od strane
stalnog sudskog vjestaka i procjenitelja za cestovni promet i cestovna vozila prema sljedecem:

- osobno vozilo Chevrolet Spark 0.8, godina proizvodnje 2009., datum prve registracije: 14.4.2009.,
broj fasije KL.1KF484J9C609990 - sadasnja trZi$na vrijednost pokretnine sukladno pravilima struke
s ukljuéenim PDV-~om: 364,48 eura,

- 0s0bno vozilo Fiat Stilo godina proizvodnje 2002., datum prve registracije: 01.07.2002., broj $asije
ZFA19200000172720 - sada¥nja trZi¥na vrijednost pokretnine sukladno pravilima struke s
ukljuéenim PDV-om: 164,73 eura.

Rok za podnoSenje prijava na natje¢aj za prodaju nekretnina i pokretnina odreden je na 15 dana od
dana objave javnog natjecaja na webu Grada.

Sukladno navedenom, predlaZe se Gradskom vijecu Grada Ivanca donoSenje predloZene Odluke.

Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu
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o NESLUZBENA KOPIJA
a:ﬂ
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 13:59 Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 312177, JEROVEC Broj ZK uloska: 2281

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7900/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. aanilsta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &éhv m2
cestice)
1. |2454/2 |KUCA BR.18 575
KUCA | DVORISTE 575
2. 2454/3 KOD KUCE 637
VOCNJAK 637
UKUPNO: 1212
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 111
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.10.2025.

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:10:27 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA |
VARAZDINSKA ZUPANIJA |

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije i Grada VaraZdina

KLASA: 364-02/24-01/17
URBROJ: 2186-1-05-03/2-24-2
Varazdin, 17.04.2024. godine

Temeljem &lanka 12. stavka 1. alineja 3 i1 &lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina “Narodne novine” broj 18/15. (u daljnjem tekstu: Zakon), Zajednitko
procjeniteljsko povjerenstvo VaraZdinske Zupanije i Grada VaraZdina na 9. sjednici, u predmetu
Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9b: odluCivanje o uskladenosti- sa Zakonom 1
podzakonskim propisima elaborata procjene trZi¥ne vrijednosti nekretnine k.&.br. 2454/2 i
2454/3, k.o. Jerovec, daje sljedece

MISLJENIJE

- Elaborat broj 17/2024 od 29. veljate 2024. godine izraden po mr.sc. Martini Cesar-
Kelemen, d.i.g., Varazdin, Dobride Cesari¢a 24 za k.¢.br. 2454/2 1 2454/3, k.o. Jerovec,

na adresi Bedenec 165;

- u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika

Napomena:

- U izratunu uzete su vrijednosti za izgradnju u nizu kis (2,0) i kig (0,5) (u sklopu
mjelovite, preteZito stambene namjene), a na predmetnim Cesticama 1 Cesticama u
okruZenju nije izgradnja u nizu ve¢ slobodnostojeca izgradnja, eventualno dvojna
za koje je kis 1,6 1 kig 0,4;

- Elaborat bi trebao sadrZavati dokaz o legalitetu gradevine izgradene prije
15.02.1968.g. uporabnom dozvolom.

PREDSJEDNICA ‘

\




martina.vzl@gmail.com

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:

SVRHA

NARUCITEL

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

17/2024

Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine —
kupoprodaja neretnine

Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine ké.br.
2454/2 i 2454/3 upisane u zk.ul. 2281 k.o. Jerovec,
na adresi Bedenec 165

29. veljace 2024.




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1ZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

VRIJEDNOST ZEMUISTA; KE.br. 2454/2 k.o. Jerovec

Povriina zemljista pr=" 575,00 m’
ledinitna cijena zemljista Jez= 3,08 ¢/m’
Prometna vrijednost zemljiita vi=" 1.771,00 €

VRUEDNOST ZEMUISTA; KE.br. 2454/3 k.o. Jerovec

Povréina polioprivrednog dijela zemljitta Pz polj=" 637,00 m*
Jedinitna cijena poljoprivrednog dijela zemljista Jexrgr= 2,15 ¢/m’
Prometna vrijednost zemljiita ve=" 1.369,55 €

TROSAK ISHODENJA DOZVOLA, PODMIRIVANJE DOPRINOSA; % OD NGV
Trodkovi ishodenje dozvola, konzalting, podmirivanje doprinosa

4,0% 18,00 €/m’
i taksi "
Vrijednost dokumentacije 1.582,49 €
TROSAK PRIKLIUCENIA NA KOMMUNALNU INFRASTRUKTURU; % OD NGV
Trotkovi prikljufenja na komunanu infrasrukturu 3.5%’ 15,75 €/m’
Vrijednost prikljuéaka " 1.384,68 €
Uteice u
ukupnoj vrijednosti
Trokkovi gradenja i opremanja 100,0% 450,00 €/m’ NKP
Korisna vrijednost povriina kvp =" 87,92 m?
NOVA GRADEVINSKA VRUEDNOST Ng g 39.56233 €
UMANJENIE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE 2024 godina
GODINA IZGRADNJE - PROSJECNA STAROST 1950 godina
STAROST OBJEKTA - G " 74 godina
ODRZIVI VUEK KORISTENJA OVK 80 godina
PREOSTALI VUEK KORISTENJA [OVK-G) i 6 godina
£K MATRICA A - Lokacija/triiite ; B - Zgrada opcenito . C - Stanje zgrade
e I | 3 5
Odabrani faktor koridtenja 5,00
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK) : 92,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK{%) 20,00%
OOVK (OVK*PoOVK) " 16 god
Zamjenska starost - Z5 {OVK - OOVK) (godine) " 64 god
Zamjenska starost - Z5 {OVK - DOVK) % ? 80,00%
Linearn otpisa (%) (100%- Z5(%)) . 20,00%
TROSKOV! UKLANJANJA NEDOSTATAKA 1/ILI STETA % OB NGV
Trodkovi ukljanjanja nedostataka i/ili Steta - 2,0% ' 9,00 €/m’ NKP
Vrijednost trotkova ’ 791,25 €

SADASNJA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Sadainja vrijednost zemljista kébr. 2454/2 k.o. Jerovec = 1.771,00€
Sadadnja vrijednost zemljista ké.br, 2454/3 k.0. Jerovec = . 136955 €
Vrijednost dokumentacije = g 1.582,49 €
Vrijednost prikljuéaka = ) 138468 €
Sadainja vrijednost kude = ' 791247 €
Sadagnja vrijednost gospodarskih zgrada = % 0,00€
UKUPNA VRUEDNOST NEKRETNINE = ~ 14.020,19 €
41




PROCJENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINA

'TROSKOVI UKLANJANIA NEDOSTATAKA:
Uskiadivanje podataka u zemljifno] knjizi | katastru za kucu " 791,25 ¢
izgradenu na predmetnoj parceli !
Trodkovi uklanjanja nedostataka na gospodarskim zgradama; 3.000.,00 €
Uklanjanje, cdvez i deponija gradevinskog otpada = '
UKUPNI TROSKOVI UKLANJANJA NEDOSTATAKA = i 3.791,25 € _]

UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
Ukupna sadaénja triiidna vrijednost nekretnine; Vrijednost ¥ 6oanaEe
nekretnine umanjena za troikove uklanjanja nedostataka = Rl

UKUPNA SADASNIA TRZISNA VRUUEDNOST NEKRETNINE = i 10.228,94 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
Koeficijent prilagodbe trilitu - Fp= 1,00
SADASNJA TRZISNA VRUUEDNOST NEKRETNINE: F 10.228,94 €
L4

SADASNIA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zackrufeno): 10.200,00 €

NAPOMENA:

Sadainja trZzisna vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju sadasnje vrijednosti nekretnine
umanjene za troskove uklanjanja nedostataka.

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trZisnoj koristit Ce se iskustveno poznati trZisni pokazatelji.

S obzirom na lokaciju, stanje i funkcionalnost nekretnine, ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina
na tristu, odreduje se i primjenjuje u gornjoj tablici koeficijent prilogodbe priviemene vrijednosti
trzisnoj: Fp=1,00

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenjo od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina vecih od 1.000,00 € i manjih od 10.000,00 € na cijele stotice.
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' ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 14:13

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC Broj ZK uloska: 17959

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-19834/2024
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror. | Katastatske | B7010- | katastarsko ConticaiNacin uporabe zgrade, naziv |POVT3Ina/ PPR
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
¥ 11658 34 [JALSE 6676
SUMA 6676
2. 11998 34 |BABINA GORICA 1050
VINOGRAD 754
ORANICA 204
PASNJAK 80
GOSPODARSKA ZGRADA, BABINA GORICA 12
UKUPNO: 7726
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
| MARKOVIC FRANJO,ANDRIN, PRIGOREC 70
2. Suvlasnicki dio: 1/2
MARKOVIC VERONIKA,R.MUDRI, PRIGOREC 70
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisSnih podataka na datum 10.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:16:51 Stranica: 1




Posl.br.:0.427/2022-19.
UPP-08.lvanec-105/2022.

GRAD |VANEC
Primijeno: 28.09.2022,
Klasifikacijska oznaka: | Ustrojstvena jed. |
[swoyzeones  fozran
Urudibent broj: IP_rllil_'"__rlje_gnost '
sz |

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
NADA SAGI-BELCAR
Ivanec, Ak. Ladislava Sabana 5

RJESENJE

Javni biljeznik Nada Sagi-Belcar iz Ivanca, kao povjerenik Opéinskog suda u
Varazdinu, Stalna sluzba u lvancu, u ostavinskom predmetu iza pok. Markovi¢ Franje,
nakon ostavinskog postupka dovrsenog dana 19. rujna 2022. godine,

rijesio je

. Utvrduje se daostavinska imovina iza pok. Markovié Franje, sina
Andrije, iz Prigorca, Prigorec 70, rodenog dana 06. rujna 1953. godine, a umriog dana
27. prosinca 2021. godine, OIB:09508747311, drzavijana Republike Hrvatske, koji je
umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, a koja se sastoji od:

A/ NEKRETNINE - knjizno viasnistve
- upisane u zk. ul. broj 6445 k.o0. lvanec, a ulaze u 1/2 dijela:
(napomena: ostavitelj je upisan kao Markovi¢ Franjo, Andrin)

&kbr.14145/2 Oranica Dolci 483 m2
ckbr. 14283 Oranica Kut 1059 m2
&kbr. 14283 Pagnjak Kut 68 m2

- upisane u zk. ul. broj 6446 k.o. lvanec, a ulaze u 1/4 dijela:
(napomena: ostavitelj je upisan kao Markavi¢ Franjo, Andrin)
&kbr. 14060 Kuéa Br.70, 2 gosp. zgrade i dvor 644 m2
ckbr. 14060 Voénjak 260 m2

B/ NEKRETNINE — izvanknjizno viasniStvo
- upisane u p.l. broj 5461 k.o. [vanec, a ulaze u 1/1 dijela:

&kbr. 4243 Livada Dol.Cret 1419 m2
¢kbr. 4430 Livada Dol.Cret 1350 m2
ckbr. 11658 Suma JalSe 6676 m2
ckbr. 11998 Gospodarska zgrada Babina Gorica 12 m2
¢kbr. 11998 Pasnjak 80 m2
¢ckbr. 11998 Oranica 204 m2
&kbr. 11998 Vinograd 754 m2

prelaze u vlasnis$tvo

GRADA IVANCA, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B, OIB:84121580205.




-2- Posl.br.:0.427/2022-19. .t
UPP-0S.lvanec-105/2022,

[I/ Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu Ivanec, Opdinskog suda u Varazdinu, da
nakon pravamoénosti ovog rjeSenja, izvrsi uknjizbu prava vlasniStva Grada Ivanca na
nekretnini iz tocke /A izreke ovog rjesenja.

Obrazlozenje

1.Kod ovog javnog biljeZnika, kao povijerenika Opcinskog suda u Varazdinu,
Stalna sluzba u lvancu, dostavlien je na rjeSavanje ostavinski postupak iza pok.
Markovi¢ Franje.

2. Ostavinska imovina utvrdena je na temelju podataka u spisu te temeljem
Rje$enja o nasljedivanju iza pok. Markovi¢ Verone, majke ostavitelja, donesenog od
strane ovog javnog biljeZnika u predmetu broj:0.185/2007-6., odnosno UPP-0OS.Ivanec-
182/2007., od dana 10. svibnja 2007.godine, pravomocéno istog dana.

3. Obzirom da jawni bilieZnik nije imao podataka o nasljednicima iza pok.
Markovié Franje koji bi bili pozvani na nasliedstvo, postupio je u skladu sa &.127. i &.
218. Zakona o nasljedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33/15., 14/19.) te je
objavljen Oglas u Narodnim novinama br.34/2022., od dana 18. ozujka 2022, gedine, te
na e-oglasnoj ploéi Opéinskog suda u Varazdinu, kojim su pozvane osobe koje polazu
pravo na nasljedstvo da se prijave u ovaj ostavinski postupak u roku od 6 (Sest) mjeseci
od objave oglasa u ,Narodnim novinama“.

4. Javni biljeznik utvrduje da se po proteku naznacenog roka nitko od zakonskih
nasljednika nije prijavio, pa je stoga javni biljeZnik, primjenom odredaba &l.6., &.20,,
&.127. i 8.226. st. 4. Zakona o nasljedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33115,
14/19.) donio rjeSenje Kojim ostavinska imovina iza pok. Markovi¢ Franje prelazi u
viasni§tvo Grada Ivanca, obzirom da se radi o nekretninama ostavitelja na podrugju
navedenog grada.

5. Stoga je javni biljeznik donio RjesSenje kao u izreci.

6.Temeliem &.139.s1.6. Zakona o nasljedivanju, predmet ovrhe radi ostvarenja
ili osiguranja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema gradovima na koje je presla
o8asna imovina, mogu biti samo stvari | prava koja su sastavni dio ostavine.

U Ilvancu, dana 19. rujna 2022. godine.

JAVNI BILJEZNIK
Nada Sagi-Belcar,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka ima pravo na prigovor u roku od 8
dana od dana prijema ovog Rje$enja. Prigovor se podnosi Opc€inskom sudu u
Varazdinu, Stalna sluzba u Ivancu putem ovog javnog bilieznika u dva primjerka. O
prigovoru odluduje sudac pojedinac Opéinskog suda u Varazdinu, Stalna sluzba u
Ivancu.




-3- Posl.br.:0.427/2022-19.
UPP-OS.Ivanec-105/2022.

DN-a:
1. Grad Ivanec, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B,
a nakon pravomoc¢nosti:

2. ZemljiSnoknjizni odjel Ivanec, Op¢inskog suda u Varazdinu,
3. Porezna uprava - Ispostava lvanec,

4. Centar za socijalnu skrb Ivanec,

5. IVKOM d.d., Ivanec, Vladimira Nazora 96/b,

6. IVKOM-VODE d.o.0., Ivanec, Vladimira Nazora 96/b.

!s:ovjeuiosl ovog ofpravka s RIESENJE JE PRAVOMOCNO DANA 5 -10- 0

12vorni ; JAVM BILJEZNIK L VANCL NADA SAGI-BELCAR, KAD POVJERENIK
Kom ovjerava OPLINSKOG SUDA U VARAZDINU, STALNA SLUZBA U NANCU




ot

k)

e
REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske zupanije i Grada VaraZdina

KLASA: 364-02/24-01/61
URBROJ: 2186-1-05-03/2-24-2
Varazdin, 02.08.2024. godine

Temeljem ¢lanka 12. stavka 1. alineja 3 i ¢lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina  “Narodne novine™ broj 18/15. (u daljnjem tekstu: Zakon), Zajednicko
procjeniteljsko povjerenstvo Varazdinske zupanije i Grada Varazdina na 19. sjednici odrzanoj
od 09.07. do 16.07.2024.g., u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9b, Ivanec:
odlucivanje o uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima elaborata procjene trzidne
vrijednosti nekretnine daje sljedece

MISLJENJE

- Elaborat broj 52/2024, od 23. svibnja 2024. godine izraden po stalnom sudskom
vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina, mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, Dobrise
Cesaroca 24, Varazdin, za zemljiste u Prigorcu 83A, Ivanec, kébr. 13769, k.o. Ivanec:

- u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika

PREDSIJEDNICA
Emanuela Grdan

Digitalno potpisao:
EmanUEIa Emanuela Grdan

Datum: 2024.08.02
G rda n 08:06:05 +02'00"




martina.vzl@gmail.com PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ: 52/2024
SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine
NARUCITEL Grad Ivanec

Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trzisSne vrijednosti nekretnine ké.br.
13769 upisane u zk.ul. 3102 k.o. lvanec, na adresi
Prigorec 83A

Dan vrednovanja procjene: 23. svibnja 2024.

TR S LA TRO( E NA VA EBNO SN
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Izracun vrijednosti nekretnine zk.ul. 3102, ké.br. 13769, k.o. lvanec

Izracun vrijednosti zemlji$ta - analiza usporednih nekretnina

PROMATRANA OBILIELIA P:O;:;l:: ::“ USPOREDNE NEKRETNINE prema IDZKC 48162 - preuzete iz aplikacije eNekretnine MGIPU

- -

E 6z i 2 3, 4 T N % 8. 0. 10.

g ID ZKC (enekretnine) | 1999;4 1708174 2002630 1562401 1310370 [ 1979669 1440'_501_ 1340927 1654826 1283617

E LOKACLA Prigorec Prigorec Prigorec l Punikve Punikve Ivanec . Punikve Zeljeznica Punikve lvanec l _Iv;nec

E KATASTARSKA CE STIC: 13769 [ 14471 13877 [ 9756 ' 9609 1905/1 i 5740/3 964 ' 10650 2 185}' 1 E 2183/1

? KAT -ASTA_R SKA OPCINA Ivanec Ivanec Ivanec lvanec Ivanec vanec | Ivanec Radovan Ivanec Ivanec Ivanec

(] = . 4 3

E VRSTA NEKRETNINE GZ Gz G2 Gz Gz GZ GZ GZ GZ | GZ GZ

8

5 POVRSINA (m2) 2.382,00 323,00 294,00 1.343,00 778,00 969,00 1.044,00 771,00 339,00 | 1.078,00 709,00

§ JEDINIENA CLENA (€/m2) 3,10 2,25 3,94 2,56 5,48 I 2,87 3,89 2,73 5,53 4,68

DATUM SKLAPANJA UGOVORA 14.11.2023 21.03.2022 22.04.2021 20.09.2021 ‘ 04.09.2020 | 29.08.2023 | 08.02.2021 | 02.11.2020 - 01.03.2022 19.06.2020

g w | MEBUVREMENSKO IZIEDNACAVANIE 7
%E Indeks na dan transakcije 167,17 132,32 122,17 12262 | 113,35 \ 162,69 115,71 119,45 132,32 115,90
5 % Indeks na dan procjene 167,17 167,17 167,17 1B _15?.1? 167,17 _ | 167,17 167,17 167,17 167,17 167,17
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,0000 1,2634 1,3683 1,3633 14748 1,0275 1,4447 1,3995 12634 1,4424
g INTERKVALITATIVNO IZEDNACAVANIE Usporedba poredbenih nekretnina sa promatranom nekretninom, usporedbom njihovih svojstava
=z Komunalna infrastruktura - B 1,00 1,00 100 | 100 | 100 l 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
§ :;: Lokacija / poloiaj / pristup 1,00 1,00 0,95 ] 0,95 0,90 0,95 1,00 0,95 0,90 0,90
g § Namjena zemljidta / mogucnost gradnje 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00 E‘Pﬂ I 1,00 I 1,00
5 Oblik / veli¢ina 1,00 1,00 1,00 1,00 | EO ) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ODNOS KATEGORUE ZEMUISTA
1 kategorija; 2 kategorija; | 1kategorija; | 1kategorija; | 1kategorija; | 1kategorija; | 1kategorija; | 1kategorija; | 1 kategt_:iriia: 1 kategorija; | 1 kategorija;
KATEGORIA ZEMUISTA
| 100 % 50-80% 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
o o |
Z | ODABRAN| ODNOS 100,00% 80,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
L%
z Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
- s
5] ODNOS KOEFICUENTA ISKORISTIVOSTI
=]
E KOEFICIEN ISKORISTIVOSTI | 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
< ;
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00
<
€ | ODNOSKOEFICUENTA IZGRABENOSTII
E KOEFICUENT IZGRADENOSTI 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEBUVREMENSK! | INTERKVALITATIVNO
2 6,08 €/m2
[ZIEONALENA JEDINIENA CUENA 3,88 €/m2 2,84 €/m2 5,12€/m2 3,32€/m2 7.27€/m2 2,80€/m2 5,62 €/m2 3,63 €/m2 6,29 €/m. €/m
| PROSJIECNA IZJEDNACENA JEDINICNA
|
CUENA: i ) o |
APSOLUTNO ODSTUPANIJE | 081€/m2 | -184€/m2 | 044€/m2 -1,37€/m2 | 2,59€/m2 | -1,88€/m2 | 094€/m2 -1,05 €/m2 1,60 €/m2 1,39 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANIE -17,28% -39,32% 9,34% 29,22% 55,28% 40,19% 19,98% 22,52% 34,23% 29,69%
ULAZ| U PRORACUN DA NE DA DA NE NE DA DA NE DA
s VRUEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 3,88 €/m2 | 5,12 €/m2 3,32 €/m2 5,62 €/m2 3,63 €/m2 6,08 £/m2
E KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,65 [ 0,19 1,87 0,88 1,11 1,93
= SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH Wi o [ T
., N VUACUA| 15 25,00%
g - ODSTUPANJA __uned - STANDARDNADEVUACUA 1, |
DVOSTRUKA STANDNA DEVISACUA 0,50
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA } 461 lees?
VRUEDNOST ZEMUISTA | L Gm
POVRSINA ZEMUISTA 2.382,00 m2
T
VRUEDNOST ZEMLISTA [ 10.981,02 €
|Sadasnja trzisna vrijednost nekretnine: | 11.000,00€ |

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje

procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem vrijednosti nekretnina vecih od 1.000,00 € i manjih od 10.000,00 € na cijele stotice.
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 14:13

Katastarska opéina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rje$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 23401

g | naatetin o kat::tﬁzi: ?’:t::ttlzghz::153;::::2':9‘:23??1:3\; e PPR
Eestice 3 zgrade, kuéni broj zgrade

1. 4374 21 |SPODNJI CRETI 2615
LIVADA 2615

2. 10741 28 |UMJESTU 603
KUCA | GOSP. ZGRADE 603

3. 10742 28 |KOD KUCE 1768
ORANICA 1768

4. 10748 28 |SPODNJI BREG 1796
ORANICA 1752

PUT 44

5. 10994 28 |KRC 2004
PASNJAK 2004

6. 11012 29 |PUSINE 803
PASNJAK 803

UKUPNO: 9589

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

LONCAR IVAN, OIB: 68374392590, VITESINEC 13, VITESINEC 42240 IVANEC, HRVATSKA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:14:06 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.10.2025.

Uplsi u ovoj zemljidnoj knjizi ne smatraju se istinitima i potpunima, te se nitko ne moZze pozivati na to da Je postupao
s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost | to sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, 1j. roka za podnosZenje
prijava i prigovora, a kol rok prestaje teéi zakljuéno s danom 7. 2. 2025.

Tspis iz BZP-a (datum | viijeme izrade) 10.10.2025. 14:14:06 Stranica: 2




Posl.br..0.433/2022-15.
UPP-0S.lvanec-108/2022.

GRAD IVANEC
'f'rimljent_ii :!.8;6.2622
"l_;lg_g_iﬂkagijsk"avqma!m:

! '_Iljs_trojst\iana jed. I

REPUBLIKA HRVATSKA
SN BLENK = |ss001/22.01/08 “Nozraa .
NADA SAGI-BELCAR ,—l ————
Ivanec, AK. Ladislava Sabana 5 Urudibeni bro): Vrijednost .

413-22-1 "| . | i

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Jawni biljeZnik Nada Sagi-Belcar iz Ivanca, kao povjerenik Opéinskog suda u
Varazdinu, Stalna sluzba u lvancu, u ostavinskom predmetu iza pok. Lonéar Ivana,
nakon ostavinskog postupka dovrSenog dana 14. listopada 2022, godine,

rijesio je

. Utvrduje se da ostavinska imovina iza pok. Lon&ar lvana, sina
Stjepana, iz Vitesinca, ViteSinec 13, rodenog dana 26. srpnja 1963. godine, a umrlog
dana 26. sije€nja 2022. godine, OIB:68374392690, drzavlijana Republike Hrvatske, koji
je umro ne ostavivai iza sebe oporuku, a koja se sastoji od:

A/ NEKRETNINE-izvanknjizno viasniStvo
- upisane u p.l. broj 7867 k.o, Ivanec, a ulaze u 1/1 dijela:

&kbr. 4374 Livada Spodnji Creti 2615 m2
¢kbr. 10741 Kuéa i gosp. zgrade U mjestu 603 m2
gkbr. 10742 Oranica Kod kuce 1768 m2
Ckbr. 10748 Put Spodnji breg 44 m2
&kbr. 10748 Oranica Spodnji breg 1752 m2
Ekbr. 10994 Pasnjak Kré 2004 m2
¢ckbr. 11012 Pasnjak Pusine 803 m2
B/ NOVCANE TRAZBINE

- sva novfana pofrazivanja po svim racunima koji se vode kod Zagrebatke
banke d.d.

prelaze u viasnistvo

GRADA IVANCA, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B, OIB:84121580205.

Obrazlozenje

1.Kod ovog javnog biljeZnika pokrenut je ostavinski postupak iza pok. Lon&ar
lvana.




-2~ Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0S.lvanec-108/2022,

2.Tilekom ostavinskog postupka utvrdeno je da iza pok. Longar Ivana, koji je
umro ne ostavivsi iza sebe oporuku, dolaze zakonski nasljednici iz Il nasljednog reda i
to njegove sestre Varga Danica i Durasek Verica, te necaci Lon€ar Robert j Lonéar lva,
a koji dolaze kao potomci iza pok Loné&ar Vlade, brata ostavitelja, obzirom da ostawtelj
nije bio ozenjen, u trenutku smrti nije s nikim Zivio u izvanbragnoj zajednici, nije imao
potomaka, a njegovi roditelji; otac Loné&ar Stjepan i majka Lon&ar Barbara su umri prije
njega. .
3.0stavinska |movma utvrdena je na ostavinskoj raspravi, na temelju izjava
nasljednika i podataka u spisu.

4.Nasljednice Varga Danica i Durasek Verica, sestre ostavitelja, odrekle su se,
u svoje ime te u ime svojih potomaka, nasljedstva koje im temeljem zakona pripada iza
pok. Lonéar lvana.

5. Nasljednici Lontar Robert i Lonéar Iva, neéaci ostavitelja, odrekli su se
nasljedstva koje im temeljem zakona pripada iza pok. Long&ar lvana.

6. Obzirom na odricanje od naslledstva nasljednika iz Il nasljednog reda, javni
biljeznik je zatraZio dopunu rodoslovlja o nasljednicima iz Iil nasljednog reda, medutim
istima nisu bili poznati nasljednici iz Il nasljednog reda, pa je javni biljeZnik postupio u
skladu sa §1.127. i &l. 218. Zakona o nasliedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33/15,,
14/19.) te je objavijen Oglas u Narodnim novinama br. 4512022 od dana 13. travn]a
2022. godine, te na e-oglasnoj plo&i Opéinskog suda u VaraZdinu, kojim su pozvane
osobe koje polazu pravo na nasljiedstvo da se prijave u ovaj ostavinski postupak u roku
od 6 (Sest) mjeseci od objave oglasa u ,Narodnim novinama®,

7. Javni bilie2nik utvrduje da se po proteku naznadenog roka nitko od zakonskih
nasliednika nije prijavio, pa je stoga javni biljleZnik, primjenom odredaba &1.6., ¢l.20.,
¢l.127. | 81.226. st. 4. Zakona o nasliedivanju (N.N.48/03., 163/03., 127/13., 33/15.,
14/19.) donio rjeSenje kojim ostavinska imovina iza pok. Lonar lvana prelazi u
viasniStvo Grada Ivanca, obzirom da se radi o nekrethinama ostavitelja na podrucju
navedenog grada, te obzirom da je ostavitelj imao prebivaliste na podruéju navedenog
grada.

8. Stoga je Javni biljeznik donio Rjedenje kao u izreci.

9. Temeljem &l.139.st.6. Zakona o nasijedivanju, predmet ovrhe radi ostvarenja
ili osiguranja trazbina ostaviteljevih VJerovnlka prema gradovima na koje je presla
o$asna imovina, mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio ostavine.

U Ivancu, dana 14. listopada 2022. godine.
JAVNI BILJEZNIK

Nada Sagi-Belcar, v.r,

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka ima pravo na prigovor u roku od 8
dana od dana prijema ovog RjeSenja. Prigovor se podnosi Opéinskom sudu u
VaraZdinu, Stalna sluzba u lvancu putem ovog javnog biljeZnika u dva primjerka. O
prigovoru odluduje sudac pojedinac Opéinskog suda u Varazdinu, Stalna sluzba u
lvancu.




-3- Posl.br.:0.433/2022-15.
UPP-0S.lvanec-108/2022.

DN-a:

1. Grad lvanec, Ivanec, Trg hrvatskih ivanovaca 9 B,
2. Varga Danica, Salinovec, Salinovec 116,

3. Durasek Verica, Staznjevec, Staznjevec 101,

a nakon pravomocénosti:

4. Porezna uprava - Ispostava Ivanec,

5. Centar za socijalnu skrb Ivanec.

Istovjetnos: ovog otpravka s e oot 2.6 -10- 2022
— mikom ovjerava JAVHY BILJEINIK L) NFARCU NADA SAGI-BELCAR, KAD POVJERCNIK

s CPLINGHAG SUIDA L VARRZDIN, STALNA SWIZBA U NANCU
// 30 Ja'msi bifieZnik
I3) Nada Sagi-Belcar
] VNI BILJERNIK
fie® ZA JAVNOG BILJEZNIKA -
UG . JavnobiljeZnifki prisjednik
- Oe . 3 -
\_?:;c’ s Danijela Markovié
N\ U,Ll.@




REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA

Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske zupanije

KLASA: 364-02/23-01/84
URBROJ: 2186-08/2-23-4
Varazdin, 23. listopada 2023.

-

Temeljem ¢lanka 12. stavka 1. alineja 3 i ¢lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (..Narodne novine* broj 78/15.), u daljnjem tekstu: Zakon, Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije, u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B. Ivanec: odlu¢ivanje o
uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima elaborata procjene trziSne vrijednosti
nekretnine ¢kbr. 10741 k.o. Ivanec, daje sljedece

MI1SLJIENJE

Elaborat procjene trzisne vrijednosti nekretnine, poslovni broj 76/2023 od 31. svibnja 2023.
godine, izraden po mr.sc. Martini Cesar- Kelemen, d.i.g. iz Varazdina, Dobrise Cesarica 24,
stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika.

Opaska:

e s obzirom na datum izrade elaborata, kod meduvremenskog je izjednacenja ispravno
primijenjen indeks na dan procjene, no u vrijeme dostave elaborata Povjerenstvu radi
dobivanja misljenja. s odmakom od puna Cetiri mjeseca, indeks je drugaciji i svakako utjece
na stvarnu vrijednost nekretnine

PREDSIJEDNIK

Tomislav Sokoli¢

TOm |SIaV Digitalno potpisao:

Tomislav Sokolic¢
Datum: 2023.10.24

Sokoli¢ 13:20:13 +02'00'




it PROCIENA VRIEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ: 76/2023

SVRHA Za potrebe rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
— otkupa nekretnine

NARUCITEL Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 98

ELABORAT Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine k&.br.
10741 k.o. lvanec upisana u prijepis posjedovnog
lista posjedovni list broj 7867 k.o. lvanec, na
adresi ViteSinec 13

Dan vrednovanja procjene: 31. svibnja 2023.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

76/2022

IZRACUN SADASNJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

VRIJEDNOST ZEMLISTA

Trodkovi gradenja | opremanja
Korisna vrijednost povriina

UMANJENIE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE
GODINA IZGRADNJE - PROSIECNA STAROST
STAROST OBJEKTA - G
ODREIVI VIIEK KORISTENIA OVK
PRECSTALI VUIEK KORISTENIA (OVK-G)

Odabrani faktor keristenja
Relativna starost G/OVK (%] (G/OVK)
Predvidivi ostatak OVE u % OVK-a - PoOVEK(%)
OOVK (OVK*PoOVEK)
Zamjenska starost - 75 [OVK - OOVK] (podine)
Zamjenska starost - 25 (OVK - OOVK) %
Linearn otpisa (%) (100%-25(%)]

ukupnoj vrijednasti

Pavrdina zemljidta Pz= 603,00 m’
Jediniéna cijena zemljista Jez = 486 ¢/m’
Prometna vrijednost zemljiSta Vi= 293294 ¢
TROSAK ISHODENIA DOZVOLA, PODMIRIVANIE DOPRINOSA; % OD NGV
Trotkovi ishodenje dozvola, kumkai.lmg, podmirivanje doprinosa 0,0% 0,00 €/m’
| taksi
Vrijednost dokumentadije 0,00€
TROSAK PRIKUUCENJA NA KOMMUNALNU INFRASTRUKTURU; % OD NGV
Trodkovi prikljuéenja na komunanu infrasrukturu 4,0% 20,00 €/m’
Vrijednost prikljutaka 1.38941¢€
Utedteu
ukupnoj vrijednosti
Trodkovi gradenja i opremanja 100,0% 500,00 ¢/m® NKP
Korisna vrijednost povriina KVP = 6947 m’
UMAMNJENIE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE 2023 godina
GODINA IZGRADNJE - PROSIECNA STAROST 1950 godina
STAROST OBJEKTA -G 73 godina
ODRIVI VUEK KORISTENIA OVEK 80 godina
PREOSTALI VIIEK KORISTENJA (OVK-G) 7 godina
A- i - i -
FK MATRICA Lokacija/triiite B - Zgrada opcenito C - Stanje zgrade
25 3 3.5
Odabrani faktor koriétenja 3,50
Relativna starost G/OVK (%] (G/OVK) 91,25%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVE(%) 35,00%
OOVK (OVE*PoOVK) 28 god
Zamjenska starost - 25 (OVK - OOVK) (godine) 52 god
Zamjenska starost - ZS (OVK - DOVK) % 65,00%
Linearn otpisa (%) (100%-Z5(%)) 35,00%
Uéeice u

100,0% 150,00 €/m’ NKP
Kvp=" 27,20 m’
s 4.080,00€

2023 godina

1950 godina

d 73 godina

75 godina

’ 2 godina

EK MATRICA . A - Lokacija/triitte . B - Zgrada openito , C - Stanje zgrade
2,5 3 45
4,50

4 97,33%
25,00%
i 19 god
’ 56 god
2 74,67%
’ 25,33%

Tl
L




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 76/2022

TROSKOVI UKLANJANJA NEDOSTATAKA 1/ILI STETA % OD NGV >
Trotkovi ukljanjanja nedostataka i/ili Steta 7.0% 35,00 €/m’ NKP

Vrijednost troskova 4 2.431,46 €

POCLETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: s
Sadadnja vrijednost zemljidta = 293294 ¢
Vrijednost dokumentacije = i 0,00¢€

r
Vrijednost prikljuéaka = 138941¢€

Ld
Sadainja vrijednost kude = 12.157,29 €
Sadainja vrijednost gospodarskih zgrada = 103360€
Trodkowi uklanjanja nedostataka = ' 243146 €
UKUPNO = i 15.081,78 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
Kochcient priagodbe vl Fp= 100

ITRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: A 15.081,78 €
'TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zackruleno): & 15.100,00 €

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5., te Uputi
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenjenih
vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina vecih od 10.000,00 € i manjih od
100.000,00 € na cijele stotice.
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RS NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 10.10.2025. 13:59

Katastarska opéina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO

STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 18328

Rbr.

Broj Broj D Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe
katastarske L " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade

Povrsinal
m2

PPR

653 4 KRASEVA
ORANICA

1843
1843

UKUPNO:

1843

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 03.01.2018.g. pod brojem Z-134/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 653, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI BR. 292/2017 OVJEREN PO JB NADI SAGI-BELCAR 1Z
IVANCA BR. OV-11638/17 11.12.2017, ukopavanjem cjevovoda ukljucivo
izgradnju | odrZavanje gradevine sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda s
podrucja Aglomeracije Ivanec, mjeSovita kanalizacija naselja Ivanec, u ukupnoj
povr&ini sluznosti od 107,34 m2, za korist:

IVKOM-VODE D.0.0., OIB: 91920869215, ULICA VLADIMIRA NAZORA 96B,
42240 IVANEC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 10.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 10.10.2025. 14:10:45

Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANLIA

Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije

KLASA: 364-02/25-01/46
URBROJ: 2186-10/4-25-6
Varazdin, 08. listopada 2025.

Temeljem c¢lanka 12. stavka 1. alineja 3 i ¢lanka 13. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15.). u daljnjem tekstu: Zakon, Procjeniteljsko povjerenstvo
Varazdinske Zupanije, u predmetu Grad Ivanec, Trg hrvatskih Ivanovaca 9B, Ivanec: odlucivanje o
uskladenosti sa Zakonom i podzakonskim propisima 2. izmjene elaborata procjene trzisne
vrijednosti nekretnine u k.o. lvanec, daje sljedece

MISLIENIE

2. izmjena elaborata procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine ¢kbr. 653 k.o. Ivanec, poslovni
broj 107/2024- 2. 1ZMJENA, izradena po mr.sc. Martini Cesar- Kelemen, d.i.g. iz Varazdina,
Dobrise Cesari¢a 24, stalnom sudskom vjestaku za podruc¢je gradevinarstva i procjenu vrijednosti
nekretnina.

u skladu je s odredbama Zakona i pripadnih pravilnika.
Opaska:

e na stranici 4. procjembenog elaborata, dan kakvoée zbog primjene nacela prethodnog
ucinka, nije iskazan datumski, ve¢ je navedeno da je to zadnji dan vaZenja plana prema
kojem se utvrduju obiljezja iz proslosti koja utjec¢u na vrijednost nekretnine

e na stranici 25. elaborata, vjerojatno iz omaske, procjeniteljica navodi da je ..za utvrdenje
odluénih obiljezja...mjerodavan plan iz 1986. godine”., dok je za izratun prema prethodnom
u¢inku prethodno navela ispravni plan bivse Op¢ine Ivanec iz 1983. godine

Romana
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Borak-Jaklin
Datum: 2025.10.08
15:24:28 +02'00'



/821-158

martina.vzl @gmail.com PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — 2. IZMJENA

N s e R ]

POSLOVNI BROJ: 107/2024 - 2. IZMJENA

SVRHA Za potrebe informacije o vrijednosti nekretnine
zbog kupoprodaje nekretnine

NARUCITELJ Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

ELABORAT Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine kc.br.
653 upisana u zk.ul. 7313 k.o. Ivanec, na adresi
lvanec, Mirka Maleza bb

Dan vrednovanja procjene: 5. listopada 2025.



PROCIENA VRIJEDNOST] NEKRETNINA 10772024 — 2. IZMJENA

1ZRACUN SADASNIE VRIJEDNOSTI NEKRETNIN KE.BR. 653 K.O. IVANEC
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VRUEDNOST ZEMLISTA KEBR. 653 K.O. IVANEC UKUPNE POVRSINE 1843m2

r
PovrEina dijela zemlji¥ta k&.br. 653 k.c. lvanec - neopterefena teretom sluinosti vodova Pz= 1.735,66 m?
Jedinitna cijena zemljiéta Jez= 37,46 €/m®
r
Prometna vrijednost dijela zemljiSta ké.br. 53 k.o. Ivanec neoptaredena teretom Vz=  65.0172,82¢€

Povriina dijela zemlji$ta k&.br. 653 k.o. Ivanec - opteredena teretom sluznesti vodova Pz= 107,34 ;m?
Jedini&na cijena zemljita lez= 37,46 €/m’
Umanjenje vrijednosti dijela zemljiSta opterafenog pravom sluZnost! 10,00 %
Jedinitna cijena zemljiéta umanjena zbog tereta prava slunostivodova Jez= 4 33,71 €/m?

. Prometna vrijednost dijela zemlfi3ta k&.br. 653 k.o. lvanec opteretena teretom vz=" 3.618,86€

SADASNIA TREISNA VRUEDNOST NEKRETNINE: r 68.636,68 €
SADASNJA TRZSNA VRUEDNOST NEKRETNINE (zaokrafenc): " ¢scon006
NAPOMENA:

Za gradevinsko zemijiste na promatranom podrudju je dobiven lzvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena 1D 51354 izdan od strone Upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove i opcu upravu
VaraZdinske Zupanije od 17.09.2024.

Meduvremensko iziednalavanje vrijednosti zemljiSta je utvrdeno no temelju Indeksnih nizova za
podrudie Zupanife, grada Zagreba odnosno velikog grada, a koji su utvrdeni na temelju , Publikacije
indeksi” objavijencj od strane Ministarstva prostornog uredenjo, graditeljstva i drZavne imovine u
Zagrebu od 23. svibnja 2025. godine.

Prema Pravilniku o procjent vrijednosti nekretnina (NN 105/15), €1. 68. St. 5., te Uputi Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja od 08.05.2023.g., iskazivanje procijenfenih vrijednosti provedi
se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina vecdih od 10.000,00 € i manjih od 100.000,00 € na cljele
stotice.
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oPCI DIO

Podaci o predmetu vjeStacenja:
osobno vozilo FIAT STILO godine proizvodnje 2002, broja Sasije ZFA19200000172720

Narucitelj nalaza:

Ime/naziv: GRAD IVANEC- Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu
Adresa: Trg hrvatskih lvanovaca 9b, 42240 lvanec

0OIB: 84121580205

Kontakt:

Ime i prezime: Irena Kresonja
Mobil:+385 91 4404 893

Mail: irena kresonja@ivanec.hr

Mjesto i datum pregleda vozila:
VaraZdin, 18.07.2025.

lzvriitelj viestafenja(procjene):

Davor Simek, ing.

stalni sudski vjestak i procjenitelj za cestovni promet i cestovna vozila
Varazdinska 216,Nedeljanec,42205 Vidovec

Mobil:099 207 53 50

Mail: davor.simek@vz.t-com.hr

SADRZAJ

1.NALAZ
1.1 DOKUMENTACIJA
1.2 PREGLED VOZILA
1.3 KALKULACIA STETE (u sluéaju da postoje oStecenja na vozilu)

2. MISUENJE
2.1 TABLICNA METODA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.2 KATALOSKA METODA UTVROIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.3 TRZISNA METODA UTVRBIVANJA STVARNE VRIJEDNOSTI PREMA PONUDI NA TRZISTU

3.ZAKUUCAK
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2.3. TRZISNA METODA
Vjestak se opredjeljuje za tabli¢nu metodu utvrdivanja trZisne vrijednosti vozila

3.0 ZAKLJUCAK

Obzirom na stanje vozila nije bilo moguce utvrditi prijedenu kilometraZu.

Uzevii u obzir stanje vozila te ¢injenicu da je predmetno vozilo mirovalo je u periodu od 9 godina radi cega
je potrebno kroz investicijsko ulaganje izvriiti zamjenu ulja, filtera, ko€ionih obloga, akumulatora,
rashladne i kocione tekudine, ulia u mjenjacu i pneumatika zbog ¢ega je potrebno ukupnu amortizaciju
uvecdati za 9% na ime investicijskog ulaganja.

Uzimajuci u obzir sve navedeno vozilo je za rashod, to¢nije ekonomski je neisplativo dovodenje u stanje
primjereno za dob. Cijena sekundarne sirovine po kilogramu iznosi od 0,13-0,15 eur. Masa praznog vozila

iznosi 1145 kilograma.

Primjenom publicirane jedinstvene metodologije za utvrdivanje trzigne vrijednosti vozila utvrduju se bitna
odstupanja koja se mogu prometno tehnicki obrazloZiti promjenom trZisnih uvjeta.

Misljenja sam da objektivnu trZisnu vrijednost treba utvrditi prema tablicnoj metodi opisanoj u stavci 2.1.
ovog vjestacenja, a ona sa ukljucenim PDV-om iznosi:

164,73 €

Varaidin,18.07.2025.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj
estovni promet i cestovna vozila
DAVOR SIMEK, ing.
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oprCI DIO

Podaci o predmetu vjeStacenja:
osobno vozilo Chevrolet Spark godine proizvodnje 2009, broja Sasije KL1KF484J9C609990

Naruéitelj nalaza:
Ime/naziv: GRAD IVANEC- Upravni odjel za lokalnu samoupravu i imovinu

Adresa: Trg hrvatskih ivanovaca 9b, 42240 lvanec
OIB: 84121580205

Kontakt:

Ime i prezime: Irena Kresonja
Mabil:+385 91 4404 893

Mail: irena kresonjo@ivanec.hr

Mjesto i datum pregleda vozila:
Varazdin, 18.07.2025.

lzvriitelj viestacenja(procjene):

Davor Simek, ing.

stalni sudski vjestak i procjenitelj za cestovni promet i cestovna vozila
VaraZdinska 216, Nedeljanec,42205 Vidovec

Mabil:099 207 53 50

Mail: davor.simek@vz.t-com.hr

SADRZAJ

1.NALAZ
1.1 DOKUMENTACIA
1.2 PREGLED VOZILA
1.3 KALKULACIJA STETE (u slu¢aju da postoje ostecenja na vozilu)

2.MISLUENJE

2.1 TABLICNA METODA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.2 KATALOSKA METODA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.3 TRIIENA METODA UTVRDIVANJA STVARNE VRIJEDNOSTI PREMA PONUDI NA TRZISTU

3.ZAKLIUCAK
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2.3. TRZISNA METODA
Vjestak se opredjeljuje za tablicnu metodu utvrdivanja trzisne vrijednosti vozila

3.0 ZAKLJUCAK

Obzirom na stanje vozila nije bilo moguce utvrditi prijedenu kilometrazu.

Uzevii u obzir stanje vozila te ¢injenicu da je predmetno vozilo mirovalo je u periodu od 2 godine radi ¢ega
je potrebno kroz investicijsko ulaganje izvrsiti zamjenu ulja, filtera, kocionih obloga, akumulatora,
rashladne i kocione tekuéine, ulja u mjenjau i pneumatika zbog Cega je potrebno ukupnu amortizaciju
uvecati za 6% na ime investicijskog ulaganja.

Primjenom publicirane jedinstvene metodologije za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti vozila utvrduju se bitna
odstupanja koja se mogu prometno tehnicki obrazloZiti promjenom trzisnih uvjeta.

Misljenja sam da objektivnu trZinu vrijednost treba utvrditi prema tabliénoj metodi opisanoj u stavci 2.1.
ovog vjestacenja, a ona sa ukljucenim PDV-om iznosi:

364,48 €

Varazdin,18.07.2025.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj
estovni promet i cestovna vozila
DAVOR SIMEK, ing.
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