REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 943-01/22-01/05
URBROJ: 2186/012-02/32-22-2

Ivanec, 10. oZzujka 2022.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst, 37/15 — ispravak,
123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 64. Statuta Grada Ivanca (“Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije” br. 21/09, 12/13, 23/13 — prociSéeni tekst, 13/18, 08/20) i
¢lanka 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grada Ivanca
(,,SluZzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* br. 21/21) gradonacelnik Grada Ivanca
donosi sljedeci

ZAKLIUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o prodaji nekretnina u vlasniStvu Grada
Ivanca, te se dostavlja Gradskom vije¢u Grada Ivanca na razmatranje i donosenje.

GRADONACELNIK:
Milérad-Batinié

)/ ///’/"/”
DOSTAVITI: / t/ i,
1. Gradsko vijeée Grada Ivanca '

2. Upravni odjel za lokalnu samoupravu, imovinu i javnu nabavu, ovdje
3. Pismohrana, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/22-01/05 - prijedlog -
URBROJ: 2186/012-02/32-22-1
Ivanec, oZujka 2022.

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009, 150/2011, 144/2012,
19/13 — proc¢iséeni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 35. Statuta Grada
Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik VaraZzdinske Zupanije* br. 21/09, 12/13, 23/13 — procisceni tekst,
13/18, 08/20) i ¢lanka 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Grada
Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“ br. 21/21), Gradsko vije¢e Grada Ivanca na
sjednici odrzanoj dana 2022. godine, donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnina u vlasnistvu Grada Ivanca

Clanak 1.
Daje se na prodaju, putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda:
- nekretnine oznacene kako slijedi:

1) k.&.br. 268/2 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrsine 4600,00 m?,
upisana u zemlji¥noknjiZni uloZak broj 8142 katastarske op¢ine Ivanec,
Poédetna cijena za zemljiste: 1.120.000,00 kuna
Namjena nekretnine: M2 mjeSovita namjena — pretezito poslovne i javne namjene

2) k.&.br. 276/1 katastarske opéine Ivanec. u naravi ORANICA, ukupne povrsine 165,00 m?,
upisana u zemljisnoknjiZni ulozak broj 6796 katastarske op¢ine Ivanec,
Podetna cijena za zemljiSte: 32.100.00 kuna
Namjena nekretnine: M2 mjeSovita namjena — preteZito poslovne i javne namjene

3) k.&.br. 277/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrSine 170,00 m?,
upisana u zemlji$noknjiZni uloZak broj 6796 katastarske op¢ine Ivanec,
Pocetna cijena za zemljiSte: 33.100,00 kuna
Namjena nekretnine: M2 mjeSovita namjena — pretezito poslovne i javne namjene

4) k.8.br. 278/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrsine 339,00 m?,
upisana u zemljinoknjizni ulozak broj 6796 katastarske op¢ine Ivanec,
Pocdetna cijena za zemljiSte: 66.000,00 kuna
Namjena nekretnine: M2 mjeSovita namjena — pretezito poslovne i javne namjene




5) k.t.br. 3124/1 katastarske opéine KaniZa, u naravi VOCNJAK LANCIC, ukupne povrsine
755 m?, upisana u zemljisnoknjizni uloZak broj 3644 katastarske opCine Kaniza, koja u naravi
predstavlja stambeni objekt i pripadajuce zemljiste
Cijena zemlji$ta: 12.291,40 kuna (16,28 kn/m?)

Cijena gradevine: 223.000,00 kuna

Uzgredni troskovi gradevine. 48.900,00 kuna

Pocetna cijena za nekretninu: 284.191.40 kuna

Namjena nekretnine: gradevinsko podru¢je mjeSovite namjene: individualna stambena
izgradnja i viSestambena izgradnja

6) k.&br. 3125 katastarske opé¢ine KaniZa, u naravi VOCNJAK LANCIC, ukupne povrsine
755 m?, upisana u zemljisnoknjizni uloZak broj 3644 katastarske op¢ine Kaniza
Poéetna cijena za zemljiste: 12.291.40 kuna (16,28 kn/m?)
Namjena nekretnine: gradevinsko podruéje mjeSovite namjene: individualna stambena
izgradnja i viSestambena izgradnja

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnina iz prethodnog ¢lanka ove Odluke utvrdena je
temeljem procjene vrijednosti nekretnina izradene po ovlaStenom sudskom vjeStaku za
procjenu nekretnina.

Nekretnine k.¢.br. 267/1, 277/1 i 278/1 k.o. Ivanec prodaju se kao jedna cjelina, a ne

kao zasebne Cestice.
Nekretnine k.¢.br. 3124/1 i 3125 k.o. Kaniza prodaju se kao jedna cjelina, a ne kao
zasebne Cestice.

Clanak 3.
Natje¢aj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

Clanak 4.
Temeljem ove Odluke i Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu
Grada Ivanca, gradonacelnik Ce raspisati Javni natjec¢aj za prodaju nekretnina. Povjerenstvo
za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Grada Ivanca e provesti natjecaj.

U natje¢aju ¢e se naznaditi nacin i rok isplate kupoprodajne cijene za navedene
nekretnine.

Clanak 5.
Pri odabiru najpovoljnije ponude, Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u
vlasni§tvu Grada Ivanca vodit ¢e se kriterijem najvise ponudene cijene, uz uvjet da
ponuditelj ispunjava i sve druge uvjete javnog prikupljanja ponuda.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana donoSenja i objavljuje se na
sluzbenoj web stranici Grada Ivanca.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Dalibor Patekar
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2)

OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina u vlasniStvu Grada Ivanca

Nekretnine oznadene kao:

k.C.br. 268/2 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrsine
4600,00 m?, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak broj 8142 katastarske opéine

Ivanec,
koja predstavlja zemljiste unutar gradevinskog podru¢ja grada Ivanca mjesovite
namjene — pretezito poslovne i javne namjene,

a za koju je utvrdena vrijednost u iznosu od 1.200.000,00 kn, sukladno
Elaboratu procjene trziSne vrijednosti nekretnine k.¢.br. 268/2 k.o. Ivanec,
upisana u z.k.ul. 8142 k.o. Ivanec, nekretnine k.¢.br. 276/1, k.¢.br. 277/1 i k.¢.br.
278/1 sve k.o. Ivanec upisane u z.k.ul. 6796 k.o. Ivanec, za potrebe pravo
financijskih radnji, izradenom po ovlastenom stalnom sudskom vjestaku za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina Martina Cesar-Kelemen, mr.sc.

k.&.br. 276/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrSine
165,00 m?, upisana u zemljiSnoknjizni ulozak broj 6796 katastarske opcine
Ivanec,
koja predstavlja zemljiste unutar gradevinskog podru¢ja grada Ivanca mjeSovite
namjene — preteZito poslovne i javne namjene,

a za koju je utvrdena vrijednost u iznosu od 32.100,00 kn, sukladno Elaboratu
procjene trziSne vrijednosti nekretnine k.¢.br. 268/2 k.o. Ivanec, upisana u
z.k.ul. 8142 k.o. Ivanec, nekretnine k.¢.br. 276/1, k.¢.br. 277/1 i k.€.br. 278/1
sve k.o. Ivanec upisane u z.k.ul. 6796 k.o. Ivanec, za potrebe pravo financijskih
radnji, izradenom po ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Martina Cesar-Kelemen, mr.sc.

3) k.&.br.277/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrsine

170,00 m?, upisana u zemljisnoknjizni uloZzak broj 6796 katastarske opéine
Ivanec,
koja predstavlja zemljiSte unutar gradevinskog podruc¢ja grada Ivanca mjeSovite
namjene — preteZito poslovne i javne namjene,

a za koju je utvrdena vrijednost u iznosu od 33.100,00 kn, sukladno Elaboratu
procjene trziSne vrijednosti nekretnine k.¢.br. 268/2 k.o. Ivanec, upisana u
z.k.ul. 8142 k.o. Ivanec, nekretnine k.¢.br. 276/1, k.¢.br. 277/1 i k.¢.br. 278/1
sve k.o. Ivanec upisane u z.k.ul. 6796 k.o. Ivanec, za potrebe pravo financijskih
radnji, izradenom po ovlastenom stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Martina Cesar-Kelemen, mr.sc.

4) Kk.&.br.278/1 katastarske opéine Ivanec, u naravi ORANICA, ukupne povrsine

339,00 m?, upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 6796 katastarske opCine
Ivanec,



5)

6)

koja predstavlja zemljiste unutar gradevinskog podru¢ja grada Ivanca mjesovite
namjene — preteZito poslovne i javne namjene,

a za koju je utvrdena vrijednost u iznosu od 66.000,00 kn, sukladno Elaboratu
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine k.C.br. 268/2 k.o. Ivanec, upisana u
zXk.ul. 8142 k.o. Ivanec, nekretnine k.&.br. 276/1, k.¢.br. 277/1 i k.€.br. 278/1
sve k.0. Ivanec upisane u z.k.ul. 6796 k.o. Ivanec, za potrebe pravo financijskih
radnji, izradenom po ovlaStenom stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo 1
procjenu nekretnina Martina Cesar-Kelemen, mr.sc.

k.C.br. 3124/1 katastarske op¢ine KaniZa, u naravi VOCNJAK LANCIC,
ukupne povrine 755 m?, upisana u zemljisnoknjizni ulozak broj 3644
katastarske op¢ine Kaniza,

koja u naravi predstavlja stambeni objekt i pripadajuce zemljiste, a nalazi se u
gradevinskom podruéju mjeSovite namjene: individualna stambena izgradnja i
viSestambena izgradnja,

a za koju je utvrdena vrijednost u ukupnom iznosu od 284.191,40 kn, Sto
ukljucuje:

Cijena zemljista: 12.291,40 kuna (16,28 kn/m?)

Cijena gradevine: 223.000,00 kuna

Uzgredni troskovi gradevine. 48.900,00 kuna,

sukladno Procjembenom elaboratu — revizija procjembenog elaborata 41/19 —
stambena zgrada sa zemljistem k.&.br. 3124/1 i dr. k.o. KaniZa, izradenom po
ovlastenom stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke Darko Gecek,
mag.ing.aedif. —- TRI PROJEKT d.o.0., KaniZa 41.

k.&br. 3125 katastarske opéine Kaniza, u naravi VOCNJAK LANCIC,
ukupne povrsine 755 m? upisana u zemljiSnoknjizni ulozak broj 3644
katastarske op¢ine Kaniza,

koja predstavlja zemljiste koje se nalazi u gradevinskom podru¢ju mjeSovite
namjene: individualna stambena izgradnja i viSestambena izgradnja,

a za koju je utvrdena vrijednost u iznosu od 12.291,40 kn (16,28 kn/m?),
sukladno Procjembenom elaboratu — revizija procjembenog elaborata 41/19 —
stambena zgrada sa zemljistem k.&.br. 3124/1 i dr. k.o. Kaniza, izradenom po
ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku gradevinske struke Darko Gecek,
mag.ing.aedif. —- TRI PROJEKT d.o.o0., KaniZa 41.

Nekretnine ozna¢ene kao k.¢.br. 276/1,277/11278/1 k.o. Ivanec prodaju se kao

jedna cjelina, a ne kao zasebne Cestice.

Nekretnine k.¢.br. 3124/1 i 3125 k.o. Kaniza prodaju se kao jedna cjelina, a ne

kao zasebne Cestice.

Predmetne nekretnine slobodne su od stvari i osoba te su u posjedu Grada

Ivanca.

Sukladno navedenom, predlaZe se Gradskom vije¢u Grada Ivanca donoSenje

predlozene Odluke.

Upravni odjel za lokalnu samoupravu,
imovinu i javnu nabavu
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Grad lvanec
VARAZDINSKA ZUPANIJA




et NESLUZBENA KOPIJA
W
.
&
REPUBLIKA HRVATSKA
Podruéni ured za katastar Varazdin
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANEC
Stanje na dan: 06.02.2022. 22:44 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 312193, KANIZA Broj ZK ulo$ka: 3644

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14764/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr, | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | Ehv m2

cestice
1.  [821/3 ORANICA MOCVARA 900
2. |2768/2 |PASNJAK LEDINA 112
3. 312411 |VOCNJAK LANCIC 755
4, |3125 VOCENJAK LANCIC 755
5. |4280/9 |VINOGRAD SOKOT 324
6. [4280/10 |SUMA SOKOT 293
7. |4280/22 |SUMA SOKOT 45

UKUPNO: 3184
B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni€ki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 14.05.2021.g. pod brojem Z-8566/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Zemlii&nokniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 07.02.2022. 09:13:34 Stranica: 1
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PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA IVANCA
ODREDBE ZA PROVODENJE - prociSceni tekst

e gradevinsko podru&je gospodarske namjene ( | )

e gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (T)
e gradevinsko podrudje Sportsko-rekreacijske namjene (R1)
e gradevinsko podrugje povremenog stanovanja (SP)

e groblje (+)

e POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZVAN NASELJA
e povrSina za Sportsko-rekreacijsku namjenu (R2)
e povrSine za rekreacijsku namjenu (R)
e povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E)
e eksploatacija kvarcnog pijeska (E1)
e eksploatacija opekarske gline (E2)
e poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene (P)
e 0sobito vrijedno obradivo tlo (P1)
¢ vrijedno obradivo tlo (P2)
¢ ostalo obradivo tlo (P3)
e $uma iskljugivo osnovne namjene (S)
e gospodarska Suma (S1)
e zastitna Suma (S2)
¢ ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemiljiste
¢ vodotoci i vodne povrsine (V)

¢ POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA.

(2) Razmjestaj i veli€ina, te razgranic¢enje Planom odredenih namjena povrsina iz stavka 1.
ovog Clanka prikazano je na kartografskom prikazu broj 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u
mijerilu 1:25.000. Razgrani¢enje povr§ina po namjeni u skladu je s to¢nosc¢u koja proizlazi iz
mjerila 1:25000.

(3) Povrsine infrastrukturnih sustava, namijenjene smjestaju linijskih i povrsinskih gradevina
prometnih i komunalnih infrastrukturnih sustava, na kartografskim prikazu broj 1. "Koristenje
i namjena povrsina" prikazane su kao nacelne lokacije, trase ili koridori unutar povrsina ostalih
namjena.

Clanak 5.
(1) Gradevinsko podrucje naselja mjeSovite namjene (oznaka GP) primarno je
predvideno za razvoj i uredenje naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite
namjene, osiguravaju se prostori za stambenu namjenu, javnu i drustvenu namjenu,
gospodarsku namjenu, Sport i rekreaciju, prometnu i komunalnu infrastrukturu, zelene
povrsine (javne i zastitne), vodne povrsine i drugo $to sluzi za normalno funkcioniranje naselja
i u svrhu uredenja i zastite okoliSa.

(2) Gradevinsko podrucje gospodarske namjene (oznaka I) izdvojeno je unutar povrsine
za razvoj naselja za smjestaj radno-gospodarskih sadrzaja i djelatnosti: industrijske i/ili
zanatske proizvodnje, te poslovnih trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrzaja.

(3) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (oznaka T) izdvojeno je unutar
povrSine za razvoj naselja za smjestaj ugostiteljsko- turistiCkih djelatnosti; za realizaciju
5




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA IVANCA
ODREDBE ZA PROVOBENJE - prociscéeni tekst

gradevine, te za informativne i oglasne stupove, oglasne reklamne ormarice, reklamne
panoe, satove, fontane, skulpture, elemente djecjih igraliSta i drugu sli¢nu opremu, uvjete
smjestaja i oblikovanja odredit ¢e upravni odjel Grada nadlezan za stambeno-komunalne
djelatnosti i uredenje prostora u suglasnosti s nadleznim javnim sluzbama

- ostale privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija mogu se
graditi, odnosno postaviljati sukladno gradskoj Odluci o komunalnom redu

- gradevine za mjerenja pojedinih elemenata u prostoru (npr. kakvoce zraka, radiolo$kih
veli¢ina, vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu se grade prema tipskim
projektima i na pogodnim lokacijama za mjerenje, a Planom se za njih ne definiraju
posebni uvjeti.

2.2.2. Uvjeti smjeStaja stambenih gradevina

Clanak 20.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje i
viSsestambene gradevine.

2.2.2.1. Individualna stambena izgradnja

Clanak 21.
(1) Gradevina individualne stambene izgradnje (individualna stambena gradevina) je
obiteljska stambena gradevina s najvi$e dvije odvojene stambene jedinice i GBP najviSe 400
m?, te viSeobiteljska gradevina s najvi§e Eetiri stambene jedinice i GBP najvise 700 m2.

(2) Za izgradnju gradevina individualne stambene izgradnje odreduje se slijedece:
za smjestaj gradevina individualne stambene izgradnje odreduju se su gradevinska
podrudja naselja mjeSovite namjene
na gradevnoj Cestici moze se graditi individualna stambene gradevina i mogu se graditi i
uredivati prostori za pomocne i prate¢e sadrzaje
najmanija tlocrtna projekcije stambene gradevine/najmanji GBP na gradevnoj Cestici je 40
m2
u ovisnosti o nacinu izgradnje odreduje se sljedece:

nacin gradnje najmanja najmanja najveci najveci
Sirina povrsina kig kis
gradevne gradevne
Cestice Cestice
slobodnostojece 14 m 300 m? 0,4 1,6
(samostojece)
poluugradene (dvojne) 12m 250 m? 0,4 1,6
ugradene  (skupne/u 6m 150 m? 0,5 2,0
nizu)

najvec¢a povrSina gradevne Cestice za slobodnostoje¢u (samostojecu) i poluugradenu
(dvojnu) gradevinu je 5000 m?, a za ugradenu gradevinu (skupnu/u nizu) najvec¢a povrsina
gradevne &estice je 3000 m?
izuzetno, ako je to nuzno za prate¢u djelatnost, veli€ina gradevne Cestice za
slobodnostojeéu izgradnju moze biti i veéa do najvise 8.000 m? uz max koeficijent
izgradenost 0,3

15




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA IVANCA
ODREDBE ZA PROVOBENJE — prociséeni tekst

2.2.2.2. Visestambena izgradnja

Clanak 23.
(1) Gradevina visestambene izgradnje (viSestambena gradevina) je gradevina s najmanje
pet (5) odvojenih stambenih jedinica.

(2) Planom se za izgradnju gradevina visestambene izgradnje odreduje slijedece:
- za smjestaj gradevina visestambene izgradnje odreduju se gradevinska podrucja naselja
mjesovite namjene
najmanja povrsina gradevne &estice je 600 m? (minimalna Sirina gradevne Cestice je 15,0
m)
na gradevnoj estici moZe se graditi viS§estambena gradevina i mogu se graditi i uredivati
prostori za pomocéne i prate¢e sadrzaje
GBP na gradevnoj Gestici visestambene gradevine ne moze biti manji od 400 m?
pomoéni sadrzaji su kao iz ¢lanka 3. alineja 4., odnosno Sto sluze redovitoj upotrebi
osnovne gradevine (garaZe, drvarnice, spremiSta, nadstresnice, kotlovnice i drugo);
pomocni sadrzaji mogu biti u sklopu osnovne stambene gradevine ifili u zasebnim
gradevinama uz osnovnu stambenu gradevinu
prate¢im sadrZajima smatraju se tkz, neopasne djelatnosti: poslovni i javni sadrzaji;
uredski prostori, prostori u kojima se obavljaju razne usluzne djelatnosti; intelektualne,
obrazovne, bankarske, postanske, turisticke, zdravstvene i druge usluge, socijalna skrb,
predskolski odgoj, trgovina robe dnevne potro$nje, ugostiteljstvo bez glazbe, maniji
$portsko-rekreacijski sadrzaji, tihi obrti i servisi, odnosno sadrzaji i djelatnosti koje ne
ometaju stanovanje
prateéi sadrzaji mogu biti do najvise 50% ukupnog GBP odnosno ne smiju biti veci od
osnovne stambene namjene; prateci sadrzaji moraju biti u sklopu osnovne gradevine
na gradevnoj Cestici visestambene izgradnje ne mogu se postavljati ulicne i ograde prema
susjednim medama
potreban broj PGM odreduje se prema kriteriju 1PGM/1 stan ili 1 PGM/50 m? GBP, s tim
da se uzima onaj kriterij koji osigurava veéi broj PGM; za druge namjene (pratece
sadrzaje) potreban broj PGM odreduje se prema posebnim normativima iz lanka 12
najmanja etaZna visina visestambene gradevine je E= Pr+1kat odnosno visina V je
najmanje 6,0 m
posebno se odreduje za viSestambenu izgradnju izvan obuhvata UPU Ivanec:
- da se planira kao samostojeca izgradnja,
najveca etazna visina viSestambene gradevine je E=Po/Su+Pr+2kat+Pk odnosno
visina Vjedo 12,0 m
- najvedi kig 0,3, a najveci kis je 1,5
- najveéa povrina gradevne Cestice je 5000 m?
- minimalno 20% povrSine gradevinske Ccestice mora biti u prirodnom terenu
(ozelenjeno)
za izgradnju u sklopu UPU lIvanca (iz €lanka 75), posebni uvjeti za visestambenu izgradnju
kao iz prethodne alineje (nagin izgradnje, veli¢ine parcele, visine, kig i kis i drugo), odrediti
¢e se UPU-om Ivanec (ti uvjeti kao i eventualni drugi posebni uvjeti za visestambenu
izgradnju iz UPU Ivanec, mogu kao odredeno mjerama provedbe Plana iz Clanka 76,
izlaziti iz okvira posebnih lokacijskih uvjeta iz ovog stavka).

2.2.3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
19
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TRI PROJEKT d.o.o0.

Drustvo za gradnju

i promet nekretnina

tel: 00 385 42 782 066

fax: 00 385 42 488 584

e-mail: tri.projekt.hr@gmail.com

TRI PROJEKT d.o0.0.
Kaniza 41

42240 IVANEC
HRVATSKA

PROCJEMBENI ELABORAT

Revizija procjembenog elaborata 41/2019

NEKRETNINA:

BROJ PREDMETA:
NARUCITELJ:

IZRADIO:

DIREKTOR:

NADNEVAK:

STAMBENA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
katastarske Cestice br. 821/3, 2768/2, 3124/ 1, 3125,
4280/9, 4280/10, 4280/22, 4455/1, 4456/1, 5075/2,

- 5075/3, 5076/3, 5076/4, k.o. Kaniza

14/2022

GRAD IVANEC
Trg hrvatskih Ivanovaca 9b
42240 Ivanec

STALNI SUDSKI VJESTAK: |
DARKO GECEK , mag.ing.aedif., |
IVANEC , ul. Ak. Mirka Maleza 18 \\

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.,

TRI PROJE
KanlZa 41, 422

veljaca, 2022. godine
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GRAD IVANEC

Trg hrvatskih lvanovaca b, 42240 Ivanec

Narucitelj :
Gradevina :

k.0. Kaniza
Broj 14/2022
procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

STAMBENA ZGRADA | ZEMLJISTA

9. REKAPITULACIJA - ZEMLJISTE

Prezime i ime odnosno
tvrtka ili naziv upisane

osobe Povrsina | Cijena Ukupno Ukupno
B0L | [locBr] | kol PrebivaliSte odnosno [m?] [kn/m?] kuna eura
sjediste, ulica i kucni broj
upisane osobe, OIB
1 821/3 Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 900,00 3,08 2.772,00 368,29
2 | 2768/2 | Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 112,00 16,28 1.823,36 242,25
3 Qﬂ/ >Kaniia 11 GRAD IVANEC 755,00 </ 16,28 1) l 12.291,40/ | 1.633,02
// " \ = :\ Ty
4 /73125 Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 756,00 | 16,28 || 12.291,40 /| 1.633,02
5 | 4280/9 | Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 324,00 3,08 997,92 132,58
6 | 4280/10 | Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 293,00 2,22 650,46 86,42
7 | 4280/22 | Kaniza 1/1 GRAD IVANEC 45,00 2,22 99,90 13,27
. 248,64/ 2
8 3 L - - 9
4455/1 | Kaniza v GRAD IVANEC, 112,00 2,22 = 124,32 16,52
1
9 | 4456/ | Kaniza v GRAD MANEC, 283,00 | 308 | S7h64/2 1 g4,
= 435,82
9 | 445611 | Kaniza % GRAD IVANEC, 141,00 | 1628 | 229548121 5549
=1.147,74
10 | 507512 | Kaniza 2/12 GRAD IVANEC 917 222 | 20357008 as08

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj: GRAD IVANEC
Trg hrvatskih lvanovaca 9b, 42240 Ivanec
Gradevina: STAMBENA ZGRADA | ZEMLJISTA

k.0. Kaniza
Broj 14/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
11 | 5075/3 | Kaniza 2112 GRAD IVANEC 1500 | 222 | 330006 445,
12 | 5076/3 | Kaniza 2/12 GRAD IVANEG 1712 222 | 35005416 | 846
13 | 5076/4 | Kaniza 2112 GRAD IVANEC 12 | 220 | 23083816 | 5o
DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: GRAD IVANEC
Trg hrvatskih Ivanovaca 9b, 42240 lvanec
Gradevina: STAMBENA ZGRADA | ZEMLJISTA
k.o. Kaniza
Broj 14/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

10, REKAPITULACIJA UKUPNIH TROSKOVA

r.b. VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORA kn
1 Zemljista 34.579,78
2: Stambena zgrada 223.000,00
3. Uzgredni trodkovi (stambene zgrade) 48.900,00
UKUPNO: 306.479,78

Sadasnja trzi$na vrijednost nekretnina iznosi 306.000,00 kn.

Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.

DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opé¢inski sud u Vgraidinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC
Stanje na dan: 09.03.2022. 23:32

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z2-1798/2013
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 8142

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. 2nmijiste Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 268/2 ORANICA 4600
UKUPNO: 4600
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B

C

Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.03.2022.
10.03.2022. 05:28:10 Stranica: 1

Zemlii$nokniizni izvadak (datum i vriieme izrade)



e NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC

Stanje na dan: 09.03.2022. 23:32

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC Broj ZK uloSka: 6796

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15026/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ATl Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)

1 4/1 ORANICA 277
2. 11/1 ORANICA 134
3. 251 ORANICA 300
4. 26/1 ORANICA 166
5. 271 ORANICA 157
6. 28/1 ORANICA 147
7. 29/1 ORANICA 328
8. 30/1 ORANICA 166
9. 311 ORANICA 34
10. |32/1 ORANICA 453
1. (331 ORANICA 378
12. (3711 ORANICA 789
13. |38/1 ORANICA 333
14. |39/1 ORANICA 206
15. |40/1 ORANICA 164
16. |41/1 ORANICA 168
17. |67/11 ORANICA 948
18. |276/1 ORANICA 165
19. |27711 ORANICA 170
20. |278/1 ORANICA 339

UKUPNO: 5822

Zemlii$nokniizni izvadak (datum i vriieme izrade)

10.03.2022. 05:28:40

Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 312169, IVANEC Broj ZK uloska: 6796
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD IVANEC, OIB: 84121580205, IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiSne knjige na datum 09.03.2022.

Zemlii§nokniizni izvadak (datum i vrieme izrade) 10.03.2022. 05:28:40 Stranica: 2
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA IVANCA
ODREDBE ZA PROVODENJE - proti§ceni tekst

servisi, infrastrukturne gradevine, prometne zgrade, javne garaze i parkirali$ta i druge sliCne
namjene).

(3) Mjesovita pretezito stambena namjena (M1) obuhvaca i tkz. potencijalno opasne poslovne
djelatnosti (servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom, zgrade za zabavu,
prodajne salone, trznice, komunalne usluge i servise; zanatske i proizvodne radionice -
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije i slicno) ukoliko ih je moguce locirati bez
utjecaja na susjedne gradevine, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa
koji se odnose na zastitu okolisa.

Clanak 8.
(1) Povrsine mje$ovite pretezito poslovne i javne namjene (M2) odredene su za izgradnju
visestambenih gradevina, poslovnih gradevina i gradevina javnih i drustvenih djelatnosti.

(2) MjeSovita pretezito poslovna i javna namjena (M2), obuhvac¢a smjestaj javnih i drustvenih
sadrzaja (svih; upravni, kulturni, vjerski, obrazovni...), te poslovnih (trgovacki, usluzni i
komunalno servisni) i infrastrukturnih (prometnih i komunalnih), koji ne ometaju funkcije javne
i drustvene te stambene namjene (npr. uredski prostori, razne usluZne djelatnosti;
intelektualne usluge, bankarske, postanske, turisticke i drugo, trgovacke djelatnosti,
ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji, infrastrukturne gradevine, javna parkiralista i garaZe i druge
sliéne namjene). Stambena namjena u sklopu mjeSovite preteZito poslovne i javne namjene
(M2) planira se kao visestambena izgradnja.

Clanak 8.a.
Povrsine mjeSovite namjene (M) mogu biti povrSine preteZito stambene namjene (M1) ili
povrsine pretezito poslovne i javne namjene (M2) te se unutar njih mogu smijestiti sadrzaji u
skladu s ¢lancima 7. i 8. Odredbi ovog Plana.

Clanak 9.
(1) Povrsine javne i drustvene namjene (D) odredene su za smjestaju gradevina i sadrzaja
javnih i drustvenih djelatnosti.

(2) Pod drustvenim (javnim) djelatnostima podrazumijevaju se sadrzaji za: upravne
djelatnosti (javne sluzbe gradske uprave i Zupanijske ispostave i dr.), odgoj i obrazovanje
(predskolske i $kolske, visokoSkolske i znanstvene ustanove, dacki domovi i slicno),
zdravstvo i socijalnu skrb (dom zdravlja, ambulanta, liekarna, domovi za starije i sl.), kulturne
i drustvene organizacije, udruge i sl. (knjiznica, Citaonica, muzej, galerija, kino, prostori
politi&kih i vjerskih udruga i udruga gradana i drustava; kulturno umjetnickih i sl.), javne i
prate¢e sadrZaje (banka, posta i sl.), vierski sadrzaiji (crkve, kapele, pastoralni centar i slicno).

(2) Povrsine javne i drustvene namjene na kartografskom prikazu razgranicene su za
pretezite namjene: upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena (D3), predskolska (D4), skolska
(D5), kulturna (D6), vjerska (D7), arheolo$ki park (D8).

(3) U sklopu povrsina javne i drustvene namjene mogu se planirati i druge djelatnosti;
poslovne usluZne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke, sportsko rekreacijske i slicno, odnosno
djelatnosti koje su kompatibilne osnovnoj namjeni i ne ometaju funkciju javne i drustvenu
namjene.
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mr.sc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Varaidin, Dobrise Cesarica 24

mob: 098/401-123

fax: 042/421-158

martina.vz1@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE
VRIJED

NOSTI NEKRETNINE

POSLOVNI BROJ:

SVRHA

NARUCITELJ

ELABORAT

Dan vrednovanja procjene:

87/2021

Procjena vrijednosti nekretnine kébr. 268/2 k.o.
Ivanec upisana u zk.ul. 8142 k.o. Ivanec, nekretnine
kébr. 276/1, kébr. 277/1 i kébr. 278/1 sve k.o. lvanec
upisane u zk.ul. 6796 k.o. Ivanec, te nekretnine dio
kébr. 302/2 upisana u zk.ul. 6375 k.o. Ivanec, za
potrebe pravno financijskih radnji

Grad Ivanec
Ivanec, Trg hrvatskih lvanovaca 9B

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine kcbr.
268/2 k.o. lvanec upisana u zk.ul. 8142 k.o. Ivanec,
nekretnine kébr. 276/1, kébr. 277/1 i kébr. 278/1 sve
k.o. lvanec upisane u zk.ul. 6796 k.o. Ivanec, te
nekretnine dio kébr. 302/2 upisana u zk.ul. 6375 k.o.
Ivanec, na adresi lvanec, lvana Gorana Kovaci¢a

01. listopada 2021.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
87/2021

10.MISLJENJE

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trZiSna vrijednost
nekretnine; kébr. 268/2 upisana u zk.ul. 8142 k.o. Ivanec, kébr. 276/1, 277/1,
278/1 upisane u zk.ul. 6796 k.o. lvanec i dio kébr. 302/2 upisana u zk.ul. 6375 k.o.
Ivanec, u naravi gradevinsko zemljiste na adresi lvanec, Ivana Gorana Kovacica.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti utvrduje se sadasnja trzisna vrijednost

nekretnine u iznosu od:

f:::ésr:j: ztr:fnl: :;iiic:inost nekeretnine ké.br. 268/2, 1.120.000,00 kn 14953271 €

::::é:;; ;r:fn; ;/;ii:lnost nekeretnine ké.br. 276/1, 32.100,00 kn i

::i:?lj; ;r:njn:, ::Zic:lnost nekeretnine ké.br. 277/, 33.100,00 kn 4410236

f:::gsr;j: ;r:fn:, ::;j::inost nekeretnine ké&.br. 278/1, 66.000,00 kn —

a2 chl Tk N tes0gokn|  220284€

Sveukupna sadasnja trziSna vrijednost nekeretnina: 1.267.700,00 kn 169.252,34 €
1€=749kn

Navedena trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri

&emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Elaborat pod nazivom Elaborat procjene trzisne vrijednosti zemljista, izraden je u 2
primjerka za potrebe Naruditelja, dok vjeStak nije duZan Cuvati isti.
Varazdin, 01. listopada 2021.

lzradila:
Stalni sudski vjestak graditeljske struke
i za procjene nekretnine

Mr:,isc. Martina Cesar-Kelemen, d.i.g.
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