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1. UVOD

Strategija upravljanja imovinom Grada Ivanca za razdoblje 2021.-2027. godine (u
daljnjem tekstu: Strategija) donosi se za potrebe Grada lvanca.

Strategija odreduje dugoroCne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnistvu Grada Ivanca. Strategijom se Zeli osigurati ekonomski svrhovito,
uCinkovito i transparentno upravljanje imovinom Grada Ivanca, uz ocuvanje i
pronalazenje optimalnih rijeSenja za Grad pri upravljanju i raspolaganju imovinom.

Ucinkovito upravljanje imovinom Grada lvanca treba pridonijeti $to boljem iskoristenju
imovine kao i kvalitetnije upravljanje. Potrebno je provesti sveobuhvatnu analizu i
procjenu trziSne vrijednosti nekretnina Grada, Sto predstavlja uvjet za izradu snimke i
ocjene realnog stanja i vrijednosti tog dijela imovine.

Na izradu i donoSenje Strategije na odgovarajuc¢i nacin se primjenjuju pravila o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Stoga se ova
Strategija oslanja na Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (NN, broj 52/18),
Strategiju upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje 2019. — 2025. (NN, 96/19) te
na odredbe i naCela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom
imovinom.

Upravljanje gradskom imovinom opcenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti kojima Grad Ivanec optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom pazZnjom
dobrog i savjesnog gospodara.

Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih
poslova Cija je posljedica prijenos, otudenje ili ograniCenje prava vilasniStva u korist
druge pravne ili fizicke osobe, kao $to su prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja,
osnhivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnickih zajednica, zamjena,
koncesija, osnivanje prava zaloga na imovini ili na drugi nacin te davanje na uporabu
imovine.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacCelima javnosti, predvidljivosti,
ekonomicnosti i odgovornosti:

1. Nacelo javnosti — osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija
upravljanja imovinom u aktima Grada te njihovom javnom objavom,
odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji upravljanja imovinom i
GodiSnjem planu upravljanja imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s
aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javhom objavom odluka o
upravljanju imovinom,



2. Nacelo predvidljivosti — osigurava jednak i predvidljiv nacin raspolaganja
imovinom u istim ili sli€¢nim slu¢ajevima,

3. Nacelo ekonomi¢nosti — imovinom se upravlja sukladno nacelu ekonomicnosti
radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih ciljeva,

4. Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih
nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad
upravljanjem imovinom, izvjeSc¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucincima
upravljanja imovinom i poduzimanjem mijera protiv nositelja funkcija koji ne
postupaju sukladno propisima.

U upravljanju imovinom Grad Ivanec treba postupati kao dobar gospodar, sto prije
svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u njegovom
vlasniStvu, s utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom trziSnom
vrijednosti, kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Grad te sagledavanje
troSkova i prihoda od nekretnina, radi u€inkovitog koristenja.

Odluke o upravljanju nekretninama treba temeljiti na najveCem moguéem
ekonomskom ucinku, a nekretnine treba primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj.
na one s kojima ce se Grad koristiti za vlastite potrebe ili davati na koriStenje drugima
i na ostale nekretnine kojima ¢e Grad raspolagati prema smjernicama iz Strategije.

Kako bi se uspjesno proveo postupak upravljanja i raspolaganja imovinom kroz izradu
Strategije upravljanja imovinom Grada Ivanca, formirano je tijelo za izradu Strategije
upravljanja imovinom.

Temeljno tijelo je GradonacCelnik Grada Ivanca. Gradonacelnik, uz suradnju sa
zaposlenicima Grada, odnosno imenovanom radnom skupinom, odgovoran je za
izradu Strategije upravljanja imovinom, te za pracenje i evaluaciju istog.

Radna skupina ukljuCuje zaposlenike unutar gradskih odjela i organizacija kojima je
zadatak savjetovanje, predlaganje i usmjeravanje izrade Strategije kroz konstruktivne
radionice.

U svrhu strateSkog planiranja donesena je Odluka o osnivanju i imenovanju ¢lanova
radne skupine za izradu Strategije upravljanja imovinom. Kao prilog nadalje u ovom
dokumentu je dana navedena Odluka.



REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRADONACELNIK

KLASA: 402-08/21-01/173
URBROJ: 2186/12-02/03-21-4
Ivanec, 08. rujna 2021.

Na temelju &lanka 48, Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine™ 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09. 150/11,
144/12, 19/13 — proti3ceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19, 144/20) i tlanka
64. Statuta Grada Ivanca (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, br. 21/09, 12/13,
23/13 — pro¢iséeni tekst, 13/18, 08/20, 15/21, 38/21 — proti3ceni tekst), gradonadelnik
Grada Ivanca donosi sljedeéu

ODLUKU
o0 osnivanju tijela za izradu
Strategije upravljanja imovinom Grada Ivanca
za razdoblje 2021.-2027. godine

Clanak 1.
Osniva se radna skupina za suradnju u izradi Strategije upravljanja imovinom
Grada Ivanca za razdoblje 2021.-2027. godine, sa struénim izradivatem SEVOI
d.o.0., Oreskoviceva la, Zagreb, OIB 86157498303,

Za tlanove radne skupine imenuju se:

I. Jelena Cukovié, strud.spec.admin.publ.,
2. Andreja Ladika, mag.iur.

3. Petra Videc, informaticar,

Clanak 3.

Zaduzuju se ¢lanovi radne skupine za prikupljanje i dostavu potrebnih
podataka izradivadu iz €lanka 1. ove Odluke, pomo¢ u izradi Strategije upravljanja
imovinom Grada Ivanca za razdoblje 2021.-2027. godine, te praéenje njene provedbe
i realizacije.



Clanak 4
Ova Odluka stupa na snagu danom donodenja, a objavil ¢e se na sluzbenim
internetskim stranicama Grada Ivanca, www.ivanec.hr.

DOSTAVITI:

1. Imenovanim &lanovima, ovdje
2)SEVOI d.o.o., Oreskoviceva la, Zagreb
3. Pismohrana, ovdje



2.  VAZECI NORMATIVNI | INSTITUCIONALNI OKVIR

2.1. Zakoni i drugi propisi

U vezi s nekretninama u primjeni je viSe zakonskih i podzakonskih propisa. Grad
Ivanec je u poziciji imatelja vlastite imovine kojom se upravlja u skladu sa sustavom
drzavne imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise koji se
odnose na drzavnu imovinu. Najznacajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganje i koristenje nekretnina su sljededi:

>
>

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine” broj 52/18)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15-prociséeni tekst i 94/17-ispravak proc€iSc¢enog teksta)
Zakon o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine” broj 63/19)

Zakon o prostornom uredeniju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19)

Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o najmu stanova (,Narodne novine” broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20)

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,Narodne novine® broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02)

Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine“ broj
86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (,Narodne novine“ broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine” broj 112/18)
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” broj 125/11,
64/15, 112/18)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine” broj 74/14, 69/17,
98/19)

Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine” broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19, 144/20)

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11)
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Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“ broj 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (,Narodne novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19)

Zakon o cestama (,Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,

110/19)

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine” broj 78/12, 152/14, 114/18)

Zakon o koncesijama (,Narodne novine” broj 69/17, 107/20)

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke

vladavine (,Narodne novine” broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01,

34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19)

Zakon o trgovackim drustvima (,Narodne novine“ broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,

118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19)

Zakon o proracunu (,Narodne novine” broj 87/08, 136/12, 15/15)

Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18)

Zakon o SrediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine“ broj 112/18)

Uredba o SrediSnjem registru drzavne imovine (,Narodne novine“ broj 3/20)

Pravilnik o odrzavanju gradevina (,Narodne novine“ broj 122/14, 98/19)

Pravilnik o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora i o upisu

vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (,Narodne novine” broj

121/13, 61/18)

» Pravilnik o financijskom izvjeStavanju u proracunskom racunovodstvu (,Narodne
novine“ broj 3/15, 93/15, 135/15, 2/17,28/17, 112/18, 126/19, 145/20, 32/21)

» Pravilnik o proracunskom racunovodstvu i raunskom planu (,Narodne novine” broj

124/14, 115/15, 87/16, 3/18, 126/19, 108/20)

2.2. Akti Grada Ivanca

Radi uspjednog provodenja postupka upravljanja imovinom, Grad Ivanec posjeduje niz
vaznih dokumenata (Pravilnika, Odluka) koji sluze kao podloga/dokaz o raspolaganju
imovinom, a to su sljedeci:

\4 Y YV V Y V V

YV VVVVY

» Statut Grada Ivanca (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije®, broj 21/09, 12/13,
23/13 - procisceni tekst, 8/20, 15/21, 38/21 - procCisceni tekst)

» Odluka o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada Ivanca (,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske zupanije®, broj 21/21)

» Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Ivanca
(»Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“, broj 60/17)

» Odluka o nacinu davanja u zakup poslovnih prostora Poduzetni¢kog inkubatora I.
KLASA: 372-03-19-30/02, URBROJ: 2186/12-02/02-19-1, 30.07.2019.

» Pravilnik o nacinu koristenja drustvenih domova i drustvene infrastrukture KLASA:
943-01/15-01/63, URBROJ: 2186/12-02-02/15-02 od 25.09.2015.

» QOdluka o nerazvrstanim cestama (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“, broj.
44/11, 34A/12, 12/13, 50/16)



» Odluka o upravljanju grobljima (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj4/00,
45/09, 5/15, 13/17, 29/20)

Odluka o nacCinu davanja u zakup poslovnih prostora Poduzetni¢kog inkubatora I.
Procedura upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada lvanca
Drugi interni akti i pojedinacne odluke tijela Grada Ilvanca vezani uz upravljanje i
raspolaganje imovinom koji se objavljuju u sluzbenom glasilu i na mreznim
stranicama.

YV V V

3. OPCENITO O GRADU

Grad lvanec je jedinica lokalne samouprave na podruc¢ju utvrdenom Zakonom o
podrucjima Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj. Sjediste Grada lvanca je
u Ivancu, Trg hrvatskih ivanovaca 9b.

Grad Ivanec se nalazi se u zapadnom dijelu Varazdinske Zupanije i zauzima juzni dio
mikroregije nazvane Gornjim porjeCjem rijeke Bednje. Zauzima sjeverne padine
srediSnjeg dijela lvancice, pripadajuce pribrezje i dio doline rijeke Bednje.

Podrucje grada Ivanca nalazi se izmedu dva jaka europska cestovna pravca, Zagreb
— Varazdin — Budimpesta i Zagreb — Krapina — Maribor — Graz. Ova dva pravca su
preko lvanca spojeni magistralnim cestovnim pravcem Varazdin — Ivanec — Sv. Kriz
Zacretje.

Podrucje grada lvanec obuhva¢a 29 naselja: Bedenec, Cerje Tuzno, Gacice,
Geckovec, Horvatsko, Ivanec, lvanecka Zeljeznica, Ivanec¢ki Vrhovec, lvanecko
Naselje, Jerovec, Kaniza, Knapi¢, Lanci¢, LovreCan, Lukavec, Margecan, Osecka,
Pece, Prigorec, Punikve, Radovan, Ribi¢ Breg, Salinovec, Seljanec, Staznjevec,
Skriljevec, Vitesinec, Vuglovec i Zeljeznica.

Prema indeksu razvijenosti Grad Ivanec pripada 6. razvojnoj skupini jedinica lokalne
samouprave s indeksom razvijenosti 102,687 Sto Grad svrstava u trecu Cetvrtinu
iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave?

IMinistarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa
razvijenosti 2018.



Tablica 1. Op¢i podaci o Gradu
Zupanija | VaraZdinska Zupanija
Broj stanovnika | 13.758 (Popis stanovnistva iz 2011. godine)
94,7 km? (7,51% ukupne povrsine Varazdinske
Zupanije)
Sjediste Grada | lvanec
Gradonacelnik | Milorad Batini¢, dipl.ing.
Adresa | Trg hrvatskih ivanovaca 9B, 42240 Ivanec
Mati¢ni broj | 2691167
OIB | 84121580205
IBAN | HR9723600001815600004
Web stranica | www.ivanec.hr
E - mail | grad@ivanec.hr
Telefon | 042/ 404-870
Telefaks | 042/781-103
Izvor: www.dzs.hr; https://lvanec.hr

Povrsina

Grad Ivanec je samostalan u odlucivanju u poslovima iz samoupravnog djelokruga u
skladu s Ustavom Republike Hrvatske i zakonom, te podlijeZze samo nadzoru rada i
akata tijela Grada Ivanca.

Grad Ivanec u svom samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnog znacaja
kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom
dodijeljeni drzavnim tijelima, i to osobito poslove koji se odnose na:

- uredenje naselja i stanovanje,

- prostorno i urbanisti¢ko planiranje,

- komunalno gospodarstvo,

- brigu o djeci,

- socijalnu skrb,

- primarnu zdravstvenu zastitu,

- 0dgoj i osnovno obrazovanie,

- kulturu, tjelesnu kulturu i sport,

- za$titu potrosaca,

- zaStitu i unapredenje prirodnog okolisa,

- protupozarnu i civilnu zastitu,

- promet na svom podrucju te

- ostale poslove sukladno posebnim zakonima.

Sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja pripadaju Gradu Ivancu ¢ine
imovinu Grada Ivanca. Grad svojom imovinom mora upravljati, koristiti se i raspolagati
paznjom dobrog gospodara.

Imovinom Grada Ivanca u skladu sa zakonom i Statutom Grada lvanca, upravlja

gradonacelnik Grada Ivanca. Imovinom Grada Ivanca raspolazu, u skladu sa zakonom
i ovim Grada lvanca, gradonacelnik Grada lvanca i Gradsko vije¢e Grada Ivanca.
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4. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA

4.1. Analiza upravljanja imovinom v obliku pokretnina

Pokretnine u svom vlasniStvu Grad moze prodati na temelju javnog natjecCaja ili
izravnom pogodbom, ovisno o procijenjenoj vrijednosti pojedine pokretnine, odnosno
ukupnoj vrijednosti pokretnina kojima se raspolaze kao cjelinom.

Neovisno o nacinu prodaje, Grad moze prodati pokretnine u svom vlasnistvu samo uz
naknadu koja odgovara trzisnoj vrijednosti predmetnih pokretnina utvrdenoj sukladno
prema odredbama Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada
Ivanca.

Javni natjeCaj se provodi u onim slucajevima kada procijenjena vrijednost pokretnina
prelazi iznos od 70.000,00 kuna. Gradonacelnik moze odluditi da se, ovisno o
okolnostima svakog konkretnog sluc¢aja, napose kada postoji vise zainteresiranih, javni
natjeCaj provodi i u onim sluajevima kada vrijednost pokretnina ne prelazi spomenuti
iznos.

Pokretnine u vlasniStvu Grada mogu se darovati pravnim i fizickim osobama, ako to
darovanje ima humanitarni karakter, odnosno ako je isto dano u kulturne, znanstvene,
obrazovne, socijalne, zdravstvene ili druge svrhe koje su u opcem interesu gradana.

Grad Ivanec moze stjecati pokretnine kupnjom, prihvatom dara, stjecanjem u ovrSnom
postupku, kao i na svaki drugi zakonom propisan nacin.

Grad lvanec moze stjecati pokretnine kupnjom na temelju provedenog postupka javne
nabave, uredenog mjerodavnim zakonskim propisima i internim aktima Grada.

Grad lvanec moze stjecati pokretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, drugih

jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom
isklju€ivom ili pretezitom vlasniStvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba.
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Sluzbena vozila

Sluzbena vozila u vlasniStvu Grada lvanca koriste se za obavljanje sluzbenih poslova
i putovanja unutar i izvan podruc¢ja grada. Grad Ivanec ima u svom vlasnistvu 3
sluzbena automobila te jedno sluzbeno kombi vozilo za potrebe udruge.

4.2. Analiza vpravljanja imovinom v obliku dionica i poslovnih udjela

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva
posjedovanje, stjecanje i raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje
svih upravljackih i imovinskih prava koja pripadaju dioni¢arima ili ¢lanovima drustva
sukladno propisima koji ureduju trgovacka drustva

Dionice u vlasnistvu Grada mogu se prodati:

— javnim natjeCajem,

— ponudom dionica na uredenom trzisStu kapitala,

— prihvatom ponude u postupku preuzimanja dionic¢kih drustava,

— prijenosom dionica manjinskih dioni¢ara,

— neposrednom prodajom,

— povecanjem temeljnog kapitala drustva i na drugi zakonom propisan nacin.

Prodaja dionica moze se provesti i kombinacijom viSe nacina prodaje.

Grad Ivanec moze stjecati dionice kupnjom, pretvaranjem potrazivanja u temeljni
kapital drustva u postupcima predste€ajne nagodbe, odnosno ste€aja, stjecanjem u
ovrSnom postupku, dokapitalizacijom, odnosno na svaki drugi zakonom propisani
nacin. Grad Ivanec moZze stjecati dionice kupnjom, ako za stjecanje to¢no odredenih
dionica postoji javni interes. Misljenje o postojanju javnog interesa daje Povjerenstvo.

Poslovni udjeli u vlasnistvu Grada mogu se prodati:
— javnim natjeCajem,
— neposrednom prodajom i
— na drugi zakonom propisan nacin.

Prodaja poslovnih udjela moze se provesti i kombinacijom vise nacina prodaje.
Grad Ivanec moze stjecati poslovne udjele kupnjom, pretvaranjem potrazivanja u
temeljni kapital druStva u postupcima predste€ajne nagodbe, odnosno stecaja,

stjecanjem u ovrSnom postupku, dokapitalizacijom, odnosno na svaki drugi zakonom
propisani nacin.
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Grad Ivanec ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Tablica 2. Popis trgovackih drusStava u kojima Grad Ilvanec ima poslovni udio

POSIO
Red Op DOA3 0 DOOC 0 OgoVva 0 O
a10
0 "
Naziv Adresa oIB %
1, IVKOM d.d. Viadimira Nazora | 5, 117797858 | 58 579
96/b, Ivanec
2. IVKOM-VODE d.o.0. Vladimira Nazora | 4454869215 | 58,579
96/b, Ivanec
3. CISTOCGA d.0.0. Varazdin Ognjena Price 13, | 5371939218 | 4.63%
Varazdin
4 VARKOM d.d. Varazdin Trg Bana Jelacica | 554,3902055 | 4,63 %
15, Varazdin
5. POSLOVNA ZONA IVANEC _ Trg hrvatskih 87283813100 100%
d.o.o. ivanovaca 9b, lvanec

Izvor: Grad Ivanec; Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

Osim trgovackih drustava u kojima ima poslovnih udio, treba spomenuti da je Grad
Ivanec osnivac sljedecih ustanova:

1. Gradska knjiznica i €itaonica ,Gustav Krklec* Ivanec

2. Djecji vrti¢ lvancice

3. Pucko otvoreno ucilite Buro Arnold Ivanec

4. Muzej planinarstva

4.3. Analiza upravijanja nekretninama

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Gradsko vije¢e, a ispod iznosa 0,5% Gradonacelnik Grada Ivanca.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno
vazecim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

Smatra se da je upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada u interesu i cilju opéeg
gospodarskog i socijalnog napretka njegovih gradana, ako se nekretninama upravlja
radi izgradnje vjerskih objekata, predSkolskih ustanova, Skolskih ustanova, ustanova
iz oblasti kulture i zdravstva, Sportskih objekata, objekata komunalne infrastrukture te
drugih objekata €ija iz izgradnja doprinosi unaprjedenju gospodarskih i socijalnih uvjeta
Zivota na podrucju Grada.

Za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada, nadlezno je upravno
tijelo sukladno Odluci o upravnim tijelima Grada lvanca, vodedéi pri istom raCuna o
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odrednicama Strategije upravljanja imovinom Grada lvanca i pripadaju¢im godisSnjim
planovima upravljanja imovinom.

Grad mozZe prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natje€aja i uz
naknadu koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kada je
mjerodavnim zakonskim propisima ili Odlukom o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasnistvu Grada lvanca izricito drukcije odredeno.

Nekretnine u vlasnistvu Grada Ivanca mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjeCaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu€ajevima
predvidenim zakonom.
— kada pravo vlasniStvo na nekretninama u vlasniStvu Grad stjeCe Republika
Hrvatska, jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave te pravne osobe
u iskljuivom ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno u
isklju€ivom ili pretezitom vlasniStvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave), ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka Grada
— dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
Cestice u skladu s urbanisti¢kim planom uredenije ili detaljnim planom uredenja,
ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice
— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne
Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj
dio ne prelazi 20% povrsine planirane gradevne Cestice
— osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u
skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do
20% povrsSine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obvezZe da Ce u
roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi
gradevinsku dozvolu
— radi razvrgnuéa suvlasnicke zajednice isplatom ukoliko je suvlasni¢ki dio Grad
manji od %z dijela,
— u ostalim sluCajevima propisanim posebnim propisima.

Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se darovati Republici Hrvatskoj, drugim
jedinicama lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave te pravnim osobama u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u
vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opCeg gospodarskog i socijalnog napretka
gradana. Nekretnine se mogu darovati i drugim fiziCkim ili pravnim osobama ako je to
propisano posebnim zakonom.
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Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugih
fiziCkih i/ili pravnih osoba, odnosno iznimno, kada Grad ima poseban interes da stekne
to€no odredene nekretnine, izravnom pogodbom.

SuvlasniCka zajednica izmedu Grada Ivanca i drugih fizi¢kih i/ili pravnih osoba na
nekretninama, razvrgnut ¢e se geometrijskom diobom nekretnine, uvijek kada je to
moguce.

Grad Ivanec moze stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom,
razvrgnucem suvlasnicke zajednice, izvlastenjem, stjecanjem vlasniStva nad oSasnom
imovinom i na svaki drugi nacin propisan zakonom.

4.3.1. Analiza upravljanja poslovnim prostorima

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine®, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Ivanca ureduje
se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u viasnistvu Grada
Ivanca sadasSnjem zakupniku, odnosno sadas$njem korisniku. Poslovnim prostorom
sukladno odredbama ove Odluke upravlja gradonacelnik Grada lvanca.

Poslovni prostor u vlasnistvu Grada daje se u zakup putem javnog natjeCaja. Zakup
poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u viasniStvu Grada lvanca danih na koriStenje/u zakup
Naziv/opis jedinice - Iznos mjeseéne
. . Povrsina )
imovine Adresa zakupnine
(poslovnog prostora) (X))
Poslovni prostor koji se

(m?)

. N Ivanec, Ak. Ladislava neto koristenje bez
sastoji od knijizni¢ko- % . .
- . Sabana 3 — izgradeno na korisna naknade
1. CitaoniCkog prostora, N . .
L . k.C.br. 582 k.o. lvanec — povrsina (zakljugen
kancelacije i sanitarnog . . i
nalazi se u prizemlju 230 m2 sporazum)

évora

Ivanec, Vladimira Nazora 46 ukupna koriStenje bez

o . N . naknade
2. Poslovne prostorije — izgradeno na k.¢.br. 340/1 povrsina .
) (zakljugen
k.o. lvanec 237 m
sporazum)
Ivanec, Trg hrvatskih koristenje bez
. . ukupna
ivanovaca 4 — objekt - naknade
3. Poslovna zgrada . N povrsina oo
izgraden na k.C.br. 842 k.o. 173 m2 (zaklju€en

Ivanec sporazum)
Izvor: Grad Ivanec
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Odlukom o nacinu davanja u zakup poslovnih prostora Poduzetni¢kog inkubatora |I.
ureduje se koriStenje poslovnih prostora u Poduzetnickom inkubatoru |. na adresu
Ivanec, Vladimira Nazora 6/Il, a ponajprije kategorije korisnika, uvjeti i nacin koriStenja
poslovnih prostora, pravo na koriStenje inkubatora, visina i nac€in pla¢anja naknade za
koriStenje prostora inkubatora, trajanje zakupa i olakSice za korisnike inkubatora,
postupak dojele poslovnih prostora inkubatora te ostale odredbe.

Inkubator se sastoji od poslovnih prostora dostupnih za poduzetnike (3 ureda za
inkubaciju te za poduzetnike pocetnike za uredske i administrativne poslove u
neproizvodnim djelatnostima kako slijedi:

— Ured I. povrSine 20,50m?

— Ured Il. povrsine 20,35m?

— Ured Ill. povrsine 17,90m?

Pravilnikom o nacinu koristenja Drustvenih domova i ostale drustvene infrastrukture u
vlasnistvu Grada Ivanca ureduju se uvjeti i na€in koriStenja Drustvenih domova i ostale
drustvene infrastrukture u vlasnistvu Grada lvanca.

4.3.2. Anadliza upravljanja stanovima

Stanom se, prema Zakonu o najmu stanova (,Narodne novine®, broj: 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18, 105/20), smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku
cjelinu i imaju poseban ulaz. Takoder, ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac
koristi, (garaze, praonica rublja, suSionica rublja i sli€no) mogu biti predmet ugovora o
najmu stana, a za njihovo koriStenje se placa posebna naknada.

Odlukom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada lvanca
predvideni su uvjeti i mjerila za davanje gradskih stanova u najam, postupak i tijela za
davanje stanova u najam, prava i obveze ugovornih strana, obvezni dijelovi ugovora o
najmu te nacini prestanka ugovora o najmu stana.

Grad Ivanec je vlasnik jednog stana, te je sukladno Odluci o uvjetima i mjerilima za
davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada lvanca i Zaklju¢ka o utvrdivanju slobodno
ugovorene najamnine za stanove u vlasnistvu Grada Ivanca zaklju€io ugovor o najmu
s jednim najmoprimcem.

Grad Ivanec ima u vlasniStvu nekoliko stambenih objekata — kuca, koje je naslijedio u

ostavinskim postupcima kao ,o08asnu“ imovinu za koje se kontinuirano raspisuju
natje€aji za prodaju.
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4.3.3. Andliza upravljanja zemljistem

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiste unutar granica
gradevinskog podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podruc¢ja obuhvaéeno
gradevnom cesticom na kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznaCava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je
dokumentima prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin
i oblik koristenja ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Grada Ivanca.

Poljoprivrednim zemljistem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zeml;jistu (,Narodne
novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19), smatraju se poljoprivredne povrSine koje su po
naCinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiSte koje se mozZe
privesti poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiSte oznaCava neizgradeno zemljiste izvan gradevinskog podrucja
Grada Ivanca, kultivirano ili nekultivirano, pod uvjetom da je Grad Ivanec nositelj prava
vlasnistva ili izvanknijizni vlasnik ili posteni, zakoniti i istiniti posjednik ili barem posteni
i samostalni posjednik toga zemljiSta te zemljiSte unutar gradevinskog podrucja do
privodenja kona¢noj namjeni.

S obzirom na sve veéi broj zapustenih i neobradenih poljoprivrednih povrSina, a s
ciliem njihova ponovnog stavljanja u funkciju poljoprivredne proizvodnje, Grad Ivanec
pozvao je sve privatne vlasnike takvih zemljista s administrativnog podrucja grada na
dostavu podataka za izradu baze poljoprivrednih zemljiSsta. Baza, koja je javno
dostupna na sluzbenoj web stranici Grada Ivanca, omogucéuje vlasnicima
poljoprivrednih zemljiSta da:

— oglase svoje povrsine s ciliem prodaje i/ili najma

— s druge strane, zainteresirani kupci ili najmoprimci na jednom mjestu dobivaju

pregled svih takvih dostupnih parcela.

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Grada lvanca vazan udio Cine gradevinska i
poljoprivredna zemljiSta koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu Grada lvanca
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca
suvlasnitke zajednice na zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske, grada i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup
zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.
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Neizgradeno gradevinsko zemljiSte, koje se, sukladno mjerodavnim zakonskim
propisima, mora odrZavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu svrhu koristiti
do izvrdnosti akta kojim se odobrava gradenje, kao i poljoprivredno zemljiSte u svom
vlasnistvu, Grad moze dati u zakup pravnim i fizickim osobama u svrhu privremenog
koriStenja tog zemljiSta za poljoprivrednu proizvodnju.

Pravnim i fiziCkim osobama se u zakup mozZe dati i ostalo neizgradeno gradevinsko
zemljiSte, koje je sukladno prostorno planskoj dokumentaciji namijenjeno za gradenje
gradevina ili uredenje povrSina javne namjene, a koje se moze Koristiti i u druge
gospodarske svrhe, razliCite od poljoprivredne proizvodnje.

Zemljiste se moZe dodijeliti sve do njegovog privodenja namjeni odredenoj
dokumentom prostornog uredenja, odnosno lokacijskom dozvolom. Na zemljistu koje
je predmet zakupa nije dozvoljena izgradnja gradevine niti izvodenje drugih radova za
koje je potrebno ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja, lokacijsku dozvolu i/li bilo koji
drugi akt kojim se odobrava gradenje.

Iznimno, na zemljiStu koje se daje u zakup radi koriStenja zemljiSta za postavu
infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme; radi uredenja i koriStenja zemljista kao
parkiraliSnog prostora i radi uredenja i koriStenja zemljiSta za prodajnu namjenu,
otvoreni skladisni prostor i slicne namjene, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih
radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa. Ako je predmet
zakupa dio zemljiSne Cestice, poseban uvjet javnog natje€aja je izrada skice izmjere
(iskol€enja) po ovlastenom geodetu.

Zemljiste u vlasnistvu Grada daje se u zakup putem javnog natjeCaja. NatjeCaj se
provodi odgovarajuéom primjenom odredbi Odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasni$tvu Grada lvanca o provodenju natjeCaja za prodaju nekretnina.
Odluku o davanju u zakup donosi gradonacelnik. Ugovorom o zakupu zemljista
detaljno se ureduju medusobna prava i obveze ugovornih strana.

Pravo stvarne sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se osnovati izmedu
Grada i stjecatelja prava stvarne sluznosti ako se kumulativno ispune sljedeci uvijeti:
— ako je to nuzno za bolje i korisnije gospodarenje povlasnom nekretninom,
— ako se time bitno ne ograniCava koristenje posluzne nekretnine koja je u
vlasnistvu Grada,
— ako se aktom o zasnivanju sluznosti, odredi isplata naknade za sluznost

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada Ivanca osniva se putem javnog
natjeCaja. Iznimno, pravo gradenja se moze osnovati neposrednom pogodbom, u
slu¢ajevima propisanima posebnim zakonom odnosno odlukom nadleznog Gradskog
tijela.
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Osnivanje zaloznog prava (hipoteke) pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo) na
nekretninama u vlasnistvu Grada moze se dozvoliti iznimno ako je to u izravhom
interesu Grada. Pod interesom Grada smatra se i interes trgovackih drustava,
ustanova i drugih pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada.

4.3.4. Anadliza neprocijenjenih nekretnina

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Zakon se iskljuCivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri
metode i sedam postupaka, a propisan je i naCin na koji se prikupljaju podatci koje
procjenitelji dobiju primjenjujuci propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje
koriste. U sluc¢aju povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrSiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjesStaci i stalni sudski
procjenitelii.

Grad Ivanec ce vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba
odnosno kod aZzuriranja popisa i vrijednosti imovine. Ukoliko se ukaze potreba za
davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena koju ¢e obavljati
ovlasteni sudski vjeStak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o
procjeni trziSne vrijednosti nekretnina ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i oblik elaborata
mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora
sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

4.4. Analiza vpravljanja komunalnom infrastrukiurom

Prema clanku 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine" 68/18,
110/18, 32/20) komunalna infrastruktura jesu:
1. nerazvrstane ceste
. javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila
. javna parkiralista
. javne garaze
. javne zelene povrsine
. gradevine i uredaji javne namjene
. javna rasvjeta
. groblja i krematoriji na grobljima
. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

© 00 NO Ok~ WDN

Osim gore navedenih gradevina, predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave
moze odlukom odrediti i druge gradevine komunalne infrastrukture, ako sluze za
obavljanje komunalne djelatnosti.
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Programima odrZavanja i izgradnje komunalne infrastrukture na podru¢ju Grada
Ivanca u skladu s predvidivim sredstvima i izvorima financiranja, odreduju se radovi na
odrzavanju i izgradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

4.4.1. Nerazvrstane ceste

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste.

Nerazvrstana cesta na podrucju grada je javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasnistvu
Grada.

Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva Grada niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno
odluci Gradonacelnika Grada Ivanca, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i
odrZavanje nerazvrstane ceste.

Odlukom o nerazvrstanim cestama (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj.
44/11, 34A/12, 12/13, 50/16) ureduje se upravljanje, gradenje i odrzavanje
nerazvrstanih cesta; vrsta, opseg i rokovi izvodenja radova redovitog i izvanrednog
odrzavanja nerazvrstanin cesta te kontrola i nadzor nad izvodenjem tih radova;
financiranje nerazvrstanih cesta; njihova zastita te nadzor i kaznene odredbe.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko
vije¢e Grada lvanca, a na temelju tehniCke dokumentacije, propisa o gradnji i
prostornih planova.

Nerazvrstane ceste odrZzavaju se na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja
komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko vije¢e Grada Ivanca.

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. lvanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanja nerazvrstanih cesta.

Grad Ivanec vodi evidenciju 0 nerazvrstanim cestama — popis nerazvrstanih cesta
Grada lvanca koja €ini dodatak Odluci o nerazvrstanim cestama.
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4.4.2. Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih
vozila

Javne prometne povrSine na kojima nije dopusten promet motornim vozilima su trgovi,
ploc€nici, javni prolazi, javne stube, pre€aci, SetaliSta, uredene plaze, biciklistiCke i
pjeSaCke staze, pothodnici, podvoznjaci, nadvoznjaci, mostovi i tuneli, ako nisu
sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste.

Javne prometne povrSine moraju biti uredene i odrzavane na nacin da osiguravaju
normalno i sigurno funkcioniranje prometa.

Pod odrzavanjem javnih povrSina na kojima nije dopusten promet motornih vozila
podrazumijeva se odrzavanje i popravci tih povrSina kojima se osigurava njihova
funkcionalna ispravnost.

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. Ivanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanja javnih povrSina na kojima nije dopusten promet motornim vozilima.

4.4.3. Javna parkiralista

Javna parkiralista su uredene javne povrsine koje se koriste za parkiranje motornih
vozila i/ili drugih cestovnih vozila s pripadaju¢om opremom na zemljiStu u vlasnistvu
jedinice lokalne samouprave.

Na podru€ju Grada Ivanca obavljaju se usluzna komunalna djelatnost usluge
parkiranja na uredenim javnim povrSinama.

Pod uslugama parkiranja na uredenim javnim povrSinama i u javnim garazama
podrazumijeva se upravljanje tim povrSinama i garazama, njihovo odrzavanje, naplata
i kontrola naplate parkiranja i drugi poslovi s tim u vezi te obavljanje nadzora i
premjestanje parkiranih vozila na povrSinama javne namjene sukladno posebnim
propisima. Pod navedenim uslugama ne podrazumijeva se pruzanje usluga parkiranja
na povrSinama i garazama koje nisu u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. lvanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
usluge parkiranja na uredenim javnim povrsinama.
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4.4.4. Javne (zelene) povrsine

Javne zelene povrSine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili
pojedinaCna stabla, djeCja igraliSta s pripadajucom opremom, javni Sportski i
rekreacijski prostori, zelene povrSine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio
nerazvrstane ili druge ceste odnosno ulice i sl.

Pod odrzavanjem javnih zelenih povrSina podrazumijeva se koSnja, obrezivanje i
sakupljanje bioloSkog otpada s javnih zelenih povrSina, obnova, odrzavanje i njega
drveca, ukrasnog grmlja i drugog bilja, poplo€enih i nasipanih povrSina u parkovima,
opreme na djecjim igralistima, fitosanitarna zastita bilja i biljnog materijala za potrebe
odrzavanja i drugi poslovi potrebni za odrzavanje tih povrsina.

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. lvanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanja javnih zelenih povrSina.

4.4.5. Gradevine i uredqji javne namjene

Gradevine i uredaji javne namjene su nadstreSnice na stajalitima javnog prometa,
javni zdenci, vodoskoci, fontane, javni zahodi, javni satovi, ploCe s planom naselja,
oznake kulturnih dobara, zasti¢enih dijelova prirode i sadrzaja turisticke namjene,
spomenici i skulpture te druge gradevine, uredaji i predmeti javne namjene lokalnog
znacaja.

Pod odrzavanjem gradevina i uredaja javne namjene podrazumijeva se odrzavanje,
popravci i €iS¢enje tih gradevina, uredaja i predmeta.

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. lvanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanja gradevina, uredaja i predmeta javne namjene iz nadleznosti Grada.

4.4.6. Javna rasvjeta

Javna rasvjeta su gradevine i uredaji za rasvjetljavanje nerazvrstanih cesta, javnih
prometnih povrSina na kojima nije dopusten promet motornim vozilima, javnih cesta
koje prolaze kroz naselje, javnih parkiralista, javnih zelenih povrSina te drugih javnih
povrSina Skolskog, zdravstvenog i drugog drustvenog znacaja u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave.

Javne prometne povrsine, nogostupi i drugi glavni putovi u javnim zelenim povrSinama
moraju biti osvijetljeni.

Objekti, uredaji i oprema $to sluze osvjetljavanju javnih povrSina moraju biti izgradeni
i odrzavani u skladu s propisima o sigurnosti prometa i suvremenom svjetlosnom
tehnikom te moraju biti funkcionalno i estetski oblikovani.
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Objekti, uredaji i oprema javne rasvjete moraju se redovito odrZzavati. Pod odrzavanjem
javne rasvjete podrazumijeva se upravljanje i odrZzavanje instalacija javne rasvjete,
uklju€ujuci podmirivanje troSkova elektriCne energije, za rasvjetljavanje povrsina javne
namjene

Odlukom o komunalnim djelatnostima poslovi odrzavanja javne rasvjete povjereni su
trgovackom drustvu Ivkom d.d. Ivanec. Ivkom ¢e navedene poslove preuzeti i poceti
obavljati po isteku Ugovora sa obrtom Elektro Golub, vl. Stjepan Golub, koji na
podruc¢ju Grada lvanca trenutno obavlja te poslove.

Radovi na sustavu javne rasvjete izvode se da bi sustav bio u potpunoj funkcionalnosti.
Redovito odrzavanje izvrSava se tijekom cijele godine po potrebi.

4.4.7. Groblja i krematoriji na grobljima

Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljiSta na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje ispracaja i pokopa umrlih (gradevine mrtvacnica i
krematorija, dvorane za izlaganje na odru, prostorije za ispracaj umrlih s potrebnom
opremom i uredajima), pjeSacke staze te uredaiji, predmeti i oprema na povrSinama
groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod uredenjem groblja podrazumijeva se obnova i rekonstrukcija te izgradnja
komunalne infrastrukture kao Sto su glavne staze, staze, ograde, komunalni objekti i
uredaji (klupe, posude za otpad, ¢esme za vodu), nadstreSnice te hortikulturno
uredenje zelenih povrSina za svako groblje u vlasnistvu Grada Ivanca (lvanec,
Radovan, Margecan i Prigorec) posebno.

Groblje Ivanec nalazi se unutar obuhvata prostornog plana, na ¢kbr. 11554, 1578,
1579, 1580, 1581, 12939, 12937 k.o. lvanec korisne tlocrtne povrSine postojeceg
groblja od cca 1,93 ha (starog dijela groblja). Gradsko groblje Ivanec (stari dio groblja)
sastoji se od slijedecih grobnih polja - polje 1a, 1b, 2a, 2b, 2c, 3, 4,5, 6, 7a, 7b, 7c.

Groblje Ilvanec — novi dio groblja nalazi se unutar obuhvata prostornog plana na
Gesticama ¢kbr. 12936, 12935 i 12933 k.o. lvanec.

Groblje Radovan nalazi se unutar obuhvata prostornog plana, na Ckbr. 2245 k.o.
Radovan korisne tlocrtne povrSine postojeceg groblja od cca 6900 m2 te parkiraliSta
od 1800 m2. Groblje Radovan sastoji se od slijedecih grobnih polja - polje 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7.

Groblje Margeéan nalazi se unutar obuhvata prostornog plana, na ¢kbr. 1145/1, 1130,
1131/1, 1129, 1128, 4170/2, 4171/1, 1126/4, 1125/1, 1125/2, 1127/1 k.0. Radovan
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korisne tlocrtne povrsine postojeceg groblja od cca 9700 m2. Groblje Margecan sastoji
se od sljedecih grobnih polja - polje 1, 2,3 i 4

Groblje Prigorec nalazi se unutar obuhvata prostornog plana, na ¢kbr. 12189, 12188,
12187 k.o. lvanec korisne tlocrtne povrsine postojeceg groblja od cca 2500 m2.

Odlukom o upravljanju grobljima (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“, broj 4/00,
45/09, 5/15, 13/17, 29/20) ureduje se upravljanje grobljima i obavljanje komunalne
djelatnosti odrzavanja groblja na podruc¢ju Grada lvanca, a posebice:
— nacin i uvjeti upravljanja grobljima,
— mijerila i nacin dodjeljivanja i ustupanja grobnih mjesta na koristenje, vremenski
razmaci ukopa i popunjenja grobnih mjesta, te nacin ukopa nepoznatih osoba,
— odrzavanje i uredivanje groblja te uklanjanje otpada,
— uvjeti i mjerila za placanje naknade kod dodjele grobnih mjesta i godiSnje
naknade za koriStenje grobnog mjesta,
— nacin i uvjeti koriStenja groblja.

Trgovackom drustvu Ivkom d.d. lvanec povjereno je obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanja groblja.

4.5. Ostali oblici imovine

Ostale oblike imovine Cine:
- nematerijalna imovina (projekti i elaborati),
- materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
- sitan inventar (inventar vrijednosti do 3.500,00 kn),
- nefinancijska imovina u pripremi,
- novac u blagajni i banci,
- potraZivanja,
- zajmovi,
- udjeli u glavnici,
- obveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuée knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara

po kontima i amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i knjiznom
vrijednosti. Jednom godi$nje radi se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.
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4.6. Vodenje evidencija o imovini

Uspostavljanje ispravne baze podataka i popisa imovine lokalne samouprave iznimno
je vazan prvi korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna
baza podataka omogucit ¢e lokalnoj samoupravi nadzor i analizu nekretnina i portfelja,
kao i razvoj i primjenu strateSkog plana za upravljanje razli€itim vrstama imovine.

Nadlezno upravno tijelo Grada Ivanca duzno je voditi evidenciju o nekretninama u
vlasnistvu Grada, poduzimati odgovaraju¢e radnje i mjere radi sredivanja
zemljiSnoknjiznog stanja nekretnina te druge potrebne mjere radi zastite imovinskih
prava Grada.

Nadlezno upravno tijelo Grada lvanca duzno je voditi azurnu evidenciju o naplati
prihoda s osnova davanja nekretnina u vlasnistvu Grada u najam, zakup ili po bilo kojoj
drugoj osnovi, na koristenje i upravljanje tre¢cim osobama.

Grad lvanec je uspostavio bazu podataka i popisao svu imovinu, $to je prvi i najvazniji
korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka
omogucéava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u radu.

Grad lvanec je sukladno kategorizaciji prema ¢lanku 59., a na temelju ¢lanka 63.
Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine" 68/18, 110/18, 32/20) ustrojio
i vodi evidenciju komunalne infrastrukture na podrucju Grada Ivanca.

Jedna od pretpostavki u€inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava
registra nekretnina kojim ¢e se ostvariti transparentnost u upravljanju imovinom. Grad
Ivanec ima ustrojen registar nekretnina te se isti ovisno o promjenama, redovito
azurira/nadopunjuje.

Registri su dostupni na web stranicama Grada lvanca:
https://www.ivanec.hr/dokumenti/42-dokumenti/212-pravo-na-pristup-informacijama

25


https://www.ivanec.hr/dokumenti/42-dokumenti/212-pravo-na-pristup-informacijama

4.7. Povrat imovine

Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke
vladavine ureduju se uvjeti i postupak naknade za imovinu koja je prijasnjim vlasnicima
oduzeta od strane jugoslavenske komunistiCke vlasti, a koja je prenesena u
op¢enarodnu imovinu, drZzavno, drustveno ili zadruzno vlasniStvo konfiskacijom,
nacionalizacijom, agrarnom reformom i drugim propisima i nac€inima navedenim u
ovom Zakonu.

Naknada za imovinu oduzetu prijasnjim vlasnicima u smislu ovoga Zakona u nacelu je
isplata u novcu ili vrijednosnim papirima (dionice ili udjeli i obveznice), a iznimno u
naravi.

Grad Ivanec je identificirao dvije jedinice imovine za koje je pokrenut postupak
naknade (povrata) oduzete imovine sukladno Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine (,Narodne novine“ br. 92/96, 39/99,
42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19).

4.9. lzvjestavanje o imovini

Preporuka za primjenu postupka izvjeStavanja o imovini je sljedeca:
— uvesti oblik godiSnjeg izvjestaja o imovini lokalne samouprave

Kao jedan od dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom, uz Strategiju
upravljanja imovinom je i GodiSnji plan upravljanja imovinom kojim se odreduju
kratkorocCni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja te provedbene mjere u svrhu
provodenja Strategije.

Godisnji plan upravljanja imovinom donosit ¢e se do 30. studenog tekuée godine za
sljedeéu godinu.
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5. VIZUA, CILJEVI | SMJERNICE UPRAVLIANJA IMOVINOM U
RAZDOBLJU OD 2021. DO 2027. GODINE

5.1. Vizija

Vizija Grada Ivanca je sustavno, razvidno, optimalno i dugoro€no odrzivo upravljanje
imovinom u vlasniStvu Grada Ivanca, temeljeno na nacelima odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti i predvidljivosti, koje je u sluzbi postizanja gospodarskih,
infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva i zastite interesa Grada lvanca, sa
svrhom oCuvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad postojecih i buducih narastaja.

Strateski cilj je, prema ¢Clanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske dugorocni, odnosno srednjoroCni cilj kojim se izravno
podupire ostvarenje razvojnog smjera. Strateski cilj predstavlja prijelaz vizije u zadane
okvire djelovanja, odnosno strateski cilj treba operacionalizirati strateSko usmjerenje,
uz racionalnu uporabu raspoloZivih resursa.

Ovom Strategijom definiraju se pristup i nove polazne osnove za gospodarenje i
upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada Ivanca kroz jedan klju¢ni, dugorocni strateski

cilj:

v' odrzivo, ekonomic¢no i transparentno upravljanje i raspolaganje
imovinom u vilasnistvu Grada lvanca

5.3. Posebni ciljevi

U razdoblju od 2021. do 2027. godine odreduju sljedeci posebni ciljevi:

v ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada lvanca

v ucinkovito upravljanje vlasni¢kim udjelima u trgovackim drustvima

v' vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije pojavnih oblika
imovine kojom upravlja Grad Ivanec

v nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti

v" normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina



Posebni cilj: U€inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada Ivanca

Nekretnine u vlasniStvu Grada Ivanca su kapital kojim treba raspolagati u svrhu
ostvarivanja socijalnog, kulturnog i obrazovnog napretka i oCuvanja za buduce
generacije. Nekretnine u vlasniStvu Grada jedan su od vaznih resursa gospodarskog
razvoja i moraju se odgovorno stavljati u uporabu od strane svih imatelja, upravitelja i
korisnika nekretnina i ovlastenih tijela za rjeSavanje prostorne problematike.

Mora se dati vaznost ekonomskoj utemeljenosti predlozenih pravnih poslova s
nekretninama. Svaka odluka o upravljanju nekretninama u vlasniStvu Grada Ivanca

mora se temeljiti i na najveCem mogucem ekonomskom ucinku.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno
vazec¢im zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Mjere - skup

povezanih projekata i

aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj

upravljanja
imovinom

Pokazatelji u¢inka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Ucinkovito upravljanje
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Ivanca

cilj

Smanjenje portfelja
nekretnina kojima
upravlja Grad putem
prodaje

Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne gradske
imovine

Optimalno i odrzivo
upravljanje imovinom s
ciliem smanjenja
troSkova te povecanja
prihoda

Jacganje konkurentnosti
gospodarstva Grada
Ivanca

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva.
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Posebni cilj: U€inkovito upravljanje vlasni€ékim udjelima u trgovackim
drustvima

TrgovaCka drustva u kojima Grad Ivanec ima vlasni¢ki udio, vrlo su vazna za
zaposSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
Sto pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Grada lvanca. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim
drustvima u kojima Grad ima vlasnicki udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski
opravdano i prema zakonskim odredbama.

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj
upravljanja imovinom

Pokazatelji uéinka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Ucinkovito upravljanje
vlasni¢kim udjelima u
trgovackim drustvima

cilj

Vrsiti kontrolu nad
trgovackim drustvima
u kojima Grad ima
vlasni¢ki udio te
prikupljati i
pregledavati izvieS¢a o
poslovanju trgovackih
drustava

Povecanje razine
transparentnosti i
javnosti upravljanja
trgovackim drustvima u
(su)vlasnistvu

Jacanje konkurentnosti
gospodarstva Grada
Ivanca

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva.
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Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Grad Ivanec

Sveobuhvatna interna evidencija pojavnih oblika imovine kojom upravlja Grad lvanec
infrastrukturna je pretpostavka ucinkovitog upravljanja imovinom, buduéi da se
donoSenje odluka o uporabi imovine treba zasnivati na prikupljanim i obradenim
pravodobnim i vjerodostojnim podatcima o cjelokupnoj imovini i S njome povezanim

obvezama.

Ustrojavanje registra imovine Grada Ivanca, vazan je iskorak u uspostavljanju
uCinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom. Vazna je smjernica Strategije je
konstantno aZuriranje postojecCeg registra imovine, kako bi se pruZio vjerodostojan uvid
u opseq i strukturu imovine u vlasnistvu Grada Ivanca.

Poseban cilj

upravljanja
imovinom

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom

Pokazatelji u€inka za
strateski cilj
upravljanja
imovinom

Vodenje, razvoj i
unaprjedenje
sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih
oblika imovine kojom
upravlja Grad lvanec

cilj

Funkcionalna
uspostava evidencije
gradske imovine

UcCinkovitost i
transparentnost u
upravljanju imovinom
te
bolji nadzor nad
stanjem imovine

Jacganje konkurentnosti
gospodarstva Grada
Ivanca

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva.
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Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske
i funkcionalno-trziSne sposobnosti

Temelj u€inkovitog upravljanja nekretninama jesu uredeni imovinskopravni odnosi. Cilj
je nekretnine dovesti u stanje imovinskopravne, prostorno-planske i funkcionalno-
trziSne sposobnosti.

Potrebno je nastaviti s aktivhostima sredivanja zemljiSnoknjiznog stanja, voditi brigu o
interesima Grada Ivanca kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno planske
dokumentacije te procjenu potencijala imovine Grada Ivanca zasnivati ha snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja te uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni
vrijednosti pojedinog oblika imovine kako bi se Sto transparentnije odredila njezina

vrijednost.

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj
upravljanja imovinom

Pokazatelji ucinka za
strateski cilj
upravljanja

imovinom

Nekretnine dovesti u
stanje imovinsko-
pravne, prostorno-

planske i
funkcionalno-trzisne
sposobnosti

cilj

Provodenje aktivnosti

Ucinkovito upravljanje
nekretninama na

Jacanje konkurentnosti

rieSavanja . .
. J. J . temelju uredenih gospodarstva Grada
imovinskopravnih . . .

imovinskopravnih Ivanca
odnosa
odnosa

Procjena potencijala Uspostavljen .

J P ) P ) Ostvarivanje

imovine Grada lvanca
- Snimanje, popis i
ocjena realnog stanja
imovine

jedinstven sustav i
kriteriji u procjeni
vrijednosti pojedinog
oblika imovine

infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva.
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Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim
oblicima nekretnina

Kako bi nekretnine bile u funkciji gospodarskog razvoja lokalne jedinice i koristile se
za ostvarivanja cilieva iz samoupravnog djelokruga, pozeljno je uvjete i nacin
upravljanja i raspolaganja nekretninama urediti planskim dokumentima.

To se moZe posti¢i donoSenjem Strategije upravljanja imovinom, kojom se definiraju
dugoroCni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom, uvazavajuci
gospodarske i razvojne interese lokalne jedinice i donoSenjem godisSnjih planova
upravljanja imovinom koji sadrze kratkoroCne ciljeve i smjernice upravljanja i
raspolaganja imovinom i mjere u vezi s provedbom Strategije.

Na temelju navedenih dokumenata, i uz pridrzavanje zakona i drugih propisa,
unutarnjim aktima mogu se urediti nacini, ovlasti, procedure i kriteriji za upravljanje i
raspolaganje pojedinim vrstama nekretnina. S tim u svezi, potrebno je donositi opce i
pojedinacne akte glede upravljanja imovinom.

Poseban cilj

upravljanja
imovinom

Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban
cilj

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj
upravljanja

imovinom

Pokazatelji u€inka za
strateski cilj
upravljanja imovinom

Normativno urediti
upravljanje i
raspolaganje svim
pojavnim oblicima
nekretnina

Izmjene i dopune
vazecih strateskih
akata te izrada novih
strateSkih akata
upravljanja imovinom

Donositi opce i
pojedinacne akte
glede upravljanja

imovinom

Unaprjeden normativni
okvir za u€inkovito
upravljanje gradskom
imovinom

Jacanje konkurentnosti
gospodarstva Grada
Ivanca

Ostvarivanje
infrastrukturnih,
socijalnih i drugih
javnih ciljeva.

32




5.4. Smjernice za ostvarivanje posebnih ciljeva

Prikaz smjernica za ostvarenje posebnih ciljeva u razdoblju od 2021. do 2027. godine:

v konstantno azuriranje postojeceg registra imovine,

v neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Grada
Ivanca koje do sada nisu bile evidentirane kao gradska imovina,

v uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi
utvrdivanja stvarnog stanja na terenu,

v' povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i
njihovoj namjeni u odnosu na vazece dokumente prostornog uredenja,

v voditi brigu o interesima Grada lvanca kao vlasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije,

v teziti da Sto vec¢i dio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prihode
ProraCuna i ostvariti veéu djelotvornost,

v’ stjecati vlasniStvo nekretnina namijenjenim za gradnju komunalne
infrastrukture,

v’ rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,

v' odluke o upravljanju nekretninama u vlasniStvu Grada lvanca temeljiti na
najvecem mogucem ekonomskom ucinku i odrzivom razvoju,

v’ popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice,

v' poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno
za gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i
raspolaze sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Grada,

v’ upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Grada lvanca,

v vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Grad Ivanec ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama,

v pojedina¢no ocjenjivanje ekonomske koristi imovine,

v procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Grada lvanca,

v' procjenu potencijala imovine Grada lvanca zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,

v uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se §to transparentnije odredila njezina vrijednost,

v'utvrditi namjenu nekretnina s kojima Grad lvanec upravlja i raspolaze te ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
nekretninama po svakoj jedinici nekretnine, kako bi se mogla utvrditi i pratiti
u€inkovitost upravljanja i raspolaganja nekretninama,
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za nekretnine koje nisu u funkciji, poduzeti aktivnosti za stavljanje istih u funkciju
prema utvrdenoj namjeni,

u proraCunu osigurati sredstva za placanje svih rezijskih troSkova te za
investicijsko odrzavanje objekata u vlasnistvu Grada, kako bi se priveli svrsi i
bili prikladniji za koriStenje,

na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
prostori koji su potrebni Gradu budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi prostori moraju biti
ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjeCajem,

poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora
te aktivnije pratiti istek roka zaklju¢enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje
u vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjeCaja za zakup,
sredstva ostvarena prodajom i najmom stanova u vlasnistvu Grada Koristiti za
gradnju, odnosno kupnju stanova, investicijsko i teku¢e odrzavanje stanova, te
podmirivanje obveza Grada u svezi s vlasnistvom i koristenjem stanova i
nekretnina u vlasnistvu Grada,

propisati procedure kojima treba urediti poslove upravljanja i raspolaganja te
ovlasti i nadleznosti zaposlenika te unaprijediti sustav unutarnjin kontrola pri
upravljanju i raspolaganju nekretninama,

redovito pregledavati imovinu radi nadgledanja i planiranja odrzavanja,

pratiti koristi i u€inke od upravljanja imovinom,

donositi opCe i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom,

na sluzbenoj web stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Ivanca,

kontinuirano procjenjivati u€inke propisa kojima se ureduju svi pojavni oblici
imovine u vlasnistvu Grada Ivanca,

c¢uvanje zapisa o nekretninama,

zabrana prodaje osobito vrijednih i povijesno vaznih nekretnina,

kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske akte koji se odnose na
raspolaganje i upravljanje imovinom.
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6. ZAKLJUCAK

Strategija upravljanja imovinom je dugoroCni akt koji je u sluzbi postizanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih ciljeva i zastite interesa
Grada Ivanca, sa svrhom oc€uvanja imovine i njene vaznosti za zivot i rad postojecih i
buducih narastaja.

Imovinu u vlasniStvu Grada Ivanca karakterizira bogatstvo i raznolikost oblika, ali
ponajvise razvojni potencijal koji treba biti usmjeren prema strateSkim razvojnim
prioritetima Grada.

Upravljanje gradskom imovinom podrazumijeva donoSenje odluka o njenom
racionalnom koriStenju i alokaciji generiranih u€inaka od njene uporabe tj. koriStenja
namijenjenim opéem dobru, uvazavajuci naCela dobrog gospodarstvenika i najbolje
prakse.

UspjesSna implementacija svih posebnih ciljeva i smjernica za ostvarivanje posebnih
cilieva doprinijet ¢e realizaciji strateSkog cilja Ciji su pokazatelji ucinka jacanje
konkurentnosti gospodarstva Grada Ivanca te ostvarivanje infrastrukturnih, socijalnih i
drugih javnih ciljeva.

Zaklju€no je vazno istaknuti kako gradsko vlasnistvo osigurava kontrolu nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i drugom bastinom, trgovackim drustvima od posebnog
interesa, nekretninama od investicijskog znacaja, kao i drugim pojavnim oblicima
imovine, odnosno resursima u vlasniStvu Grada Ivanca te kako je Strategija upravljanja
imovinom za razdoblje 2021.-2027. usmjerena ka sustavnom, razvidnom, optimalnom
i dugoro€no odrzivom upravljanju imovinom, temeljenom na nacelima odgovornosti,
javnosti, ekonomicnosti i predvidljivosti.
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