REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC
GRADONACELNIK
KLASA: 943-01/14-01/50
URBROJ: 2186/012-02/02-14-2

Ivanec, 22.10.2014.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(-.Narodne novine® br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/0836/2009, 150/2011, 144/2012),) i
Clanka 64. Statuta Grada Ivanca (“Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije” . 21/09, 12/13 i
23/13 — pro€isceni tekst) , i €lanka 24. Odluke o raspolaganju nekretninama (SluZbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanije br. 9/10) , Gradonacelnik Grada Ivanca, donosi slijedeéi

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Natje¢aja za prodaju nekretnine i to:

a) jedan trosoban stan u stambeno-poslovnoj zgradi u Ulici Ak. Ladislava
Sabana 5. Ivanec, sagradene na k.é.br. 582 katastarske opéine Ivanec,
etaza 4 — sastojeéi se od tri sobe, kuhinje, kupaonice, wc-a, hodnika i
balkona u povr3ini od 69,78 m? te podrumske prostorijek.

b) &.br. 612 katastarske opcine Ivanec, upisana u z.k.ul. br. 5886 za
katastarsku  op¢inu Ivanec Opéinskog suda u Varazdinu,
Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, u naravi zgrada br. 26 i gospodarska
zgrada te dvoriSte, ukupne povrsine 927,00 m?2

c¢) k.C.br. 2267/3 katastarske opcine Jerovec, u naravi kuéa i gospodarska

zgrada, dvor i oranica, ukupne povrsine 1.859,00 m?
(presla u vlasnistvo Grada Ivanca temeljem Rjedenja nakon ostavinske
rasprave iza pok. Canjuga Josipa iz Bedenca 71, OIB: 81526914075,
donesenim od strane Javnog biljeznika Nade Sagi-Belcar iz Ivanca, kao
povjerenika Opéinskog suda u Varazdinu, Stalna sluzba u Ivancu, pod
Poslovnim brojem: 0.377/13-15, UPP-OS.Ivanec — 109/13, od 09.
svibnja 2013. godine)

2. Tekst prijedloga natjeCaja je sastavni dio ovog Zakljucka.
3. Zaprovedbu Natjecaja zaduZuje se Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama.

GRADONACELNIK
MiloragyBatinié, dipl.ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
GRAD IVANEC

GRASKO VIJECE

KLASA: 943-01/14-01/50
URBROJ: 2186/12-02/02-14-1

Ivanec, 2014.

Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(.Narodne novine® br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12),
Clanka 35. Statuta Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® br. 21/09, 12/13 i
23/13 — pro¢isceni tekst), clanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj)
samoupravi (NN br. 33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 36/2009, 125/2008, 36/2009,
150/2011, 144/2012), a u svezi ¢lanka 20. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnidtvu
Grada Ivanca (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije** br. 9/10), Gradsko vije¢e Grada

Ivanca raspisuje

NATJE CAJ

za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Grada Ivanca

1. Natjecaj ce se provesti pisanim javnim nadmetanjem — javno prikupljanje ponuda u
kojoj natjecatelji predaju pisane ponude u zatvorenim omotnicama.

2. Predmet natjecaja je prodaja slijede¢ih nekretnina:

A) Nekretnina:
- Jedan trosoban stan u stambeno-poslovnoj zgradi u Ulici Ak. Ladislava Sabana 5,

Ivanec, sagradene na k.C.br. 582 katastarske op¢ine Ivanec, etaza 4 — sastojeéi se od
tri sobe, kuhinje, kupaonice, wc-a, hodnika i balkona u povrsini od 69,78 m? te
podrumske prostorije.

Pocetna cijena za stan u stambeno-poslovnoj zgradi: 377.900.00 kuna

B) Nekretnina oznaéena kao:
- k.C.br. 612 katastarske opcine Ivanec, upisana u z.k.ul. br. 5886 za katastarsku
opéinu Ivanec, u naravi zgrada br. 26 i gospodarska zgrada te dvoriite, ukupne

povrsine 927,00 m?

Pogetna cijena za stambenu i gospodarsku zgradu te pripadajuée zemljiste
421.018,32 kuna




)

9

Namjena nekretnine: MjeSovita namjena

Ostali podaci o nekretnini: Na zemljistu se nalazi zgrada koja je vrijedna povijesna
graditeljska struktura sa odredenim mjerama zastite odredenih Konzervatorskom studijom za
Urbanisticki plan uredenja Ivanca

Nekretnina oznacena kao:
- k.&.br. 2267/3 katastarske opcine Jerovec, u naravi kuca i gospodarska zgrada, dvor
i oranica, ukupne povrsine 1.859,00 m?

Podetna cijena za kuéu i gospodarsku zgradu te pripadajuée zemljiSte:
95.220.,49 kuna

Pravo sudjelovanja u natje¢aju imaju sve fizicke i pravne osobe (u daljnjem tekstu:
natjecatelj), a koje prema propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasniStvo
nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske.

Natjecatelj ima pravo sudjelovanja u natjeCaju ako na ime jamcevine u iznosu od
10% od pocetne cijene nekretnine priloZi dokaz o uplati u korist Ziro-rauna Grada
Ivanca, otvoren kod Vaba d.d. Banke Varazdin, HR8124890041815600004,
Proratun Grada Ivanca — poziv na broj odobrenja:

HR 68 7757-0O1B fizicke ili pravne osobe.

Natjecatelji mogu razgledati lokacije u roku za podnoSenje ponuda, u protivnom ce
se smatrati da su upoznati s izgledom parcele, odnosno gradevine, njenim pravnim
statusom i namjenom. Za sve obavijesti obratiti se na tel.: 042 / 404 — 883.

Pisana ponuda mora sadrZzavati:

- ime, prezime i adresu ponudaca / tvrtku s adresom i naznakom odgovorne osobe

- presliku osobne iskaznice za fizicke osobe / presliku rjeSenja o upisu u sudski
registar ili izvoda iz sudskog registra za pravne osobe (ne starije od 6 mjeseci) te
podatak o osobnom identifikacijskom broju - OIB

- iznos ponudene cijene s naznakom nekretnine iz tocke 2. ovog Natjecaja

- dokaz o uplati jamcevine

Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 12.11.2014. do 14,00 sati. Ponude pristigle
nakon roka nedée se razmatrati i neotvorene Ce se vratiti ponuditelju.

Pisane ponude se dostavljaju na adresu: GRAD IVANEC, TRG HRVATSKIH
IVANOVACA 9B, 42240 IVANEC, s naznakom ,,PONUDA ZA NATJECAJ - NE
OTVARAIJ“., s naznakom ponuditelja na poledini omotnice.

Ponude se mogu predati osobno, neposredno putem pisarnice Grada Ivanca, koja se
nalazi na istoj adresi, prizemlje, i preporu¢eno putem poste.

Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati.

10. Kriterij za odabir: - najvisa ponudena cijena.



11.

12

1.3

14.

15.

Pristigle ponude Ce biti otvorene dana 12.11.2014.godine, u 14,00 sati, u Gradskoj
vijecnici Grada Ivanca, Trg hrvatskih ivanovaca 9b, 42240 Ivanec, od strane
Povjerenstva za raspolaganje nekretninama, a o ¢emu se sastavlja zapisnik.

Zapisnik o otvaranju ponuda dostavlja se sudionicima natje¢aja na njihov zahtjev.

Otvaranju ponuda imaju pravo biti nazo&ni natjecatelji, odnosno njihovi ovlasteni
predstavnici.

Natjecatelju koji ne uspije u postupku natjecaja, uplaéena jaméevina se vraca u roku
8 dana od dana okoncanja postupka natjecaja.

Natjecatelj koji uspije u natjecaju i naknadno odustane od zakljucenja ugovora, nema
pravo na povrat uplac¢ene jaméevine.

Natjecatelju koji uspije u natje€aju, jam¢evina se uraunava u ponudenu cijenu te se
obvezuje platiti postignutu kupoprodajnu cijenu u roku 30 dana od dana zakljugenja
ugovora, nakon Cega ispunjava uvjet za uknjizbu prava vlasnitva u zemljisnim
knjigama.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA IVANCA:
Edo Rajh, dipl.oec.
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Nas broj: 2014-PN-16
Vas broj:  narudibenica br. 208
Ivanec, 20. listopad 2014.

ELABORAT O PROCIJENJENOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TROSOBAN STAN na i, katu 9> Ak. |

PREDLAGATEU: Grad Ivanec
Trg Hrvatskih ivanovaca 9B
42240 Ivanec
OIB: 84121580205

za IPCinZenjering d.0.0. Ivanec

Mihael Cahun, mag.ing.aedif,

{PCinienjering &

€.0.0, Manec i
NADZOR | PROJEKTIRANIE
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Grad lvanec VIESTACKI NALAZ — PROCIENA NEKRETNINA . STAN » Ak. ladislava Sabana 5, 42240 Ivanec 2014-PN-16

a SAZETAK ELABORATA O PROCIENJENOJ VRUUEDNOSTI NEKRETNINA

PREDLAGATELL:.......oo e Grad Ivanec, Trg Hrvatskih ivanovaca 9B, 42240 Ivanec,
0IB: 84121580205

NEKRETNINA: ..o s TROSOBNI STAN, na Il katu, 4. ETAZA 0/0

b 0 0107V o LI &k. broj 582 upisana u z.k. uloak broj 8203 k.o. Ivanec

NETTO KORISNA POVRSINA:.........cc.oocovcurc 69,78m>

TRZISNA VRUEDNOST: ........ooovvverirecereerines 49.334,50 €, odnosno zaokruzeno: 49.000,00 €

377.900,00 kuna, zaokruZeno: 380.000,00 kuna

GODINA IZGRADNIJE: ..., 1986. godine
LOKACHA: ..ot Ak. Ladislava Sabana 5, 42240 Ivanec
VLASNISTVO: ..o e e Grad Ivanec, Trg Hrvatskih ivanovaca 9B, 42240 Ivanec,

OIB: 84121580205

IDENTIFIKACHAY .. oo lzvr§io sam identifikaciju obi¢nim pregledom, te potvrdujem da su

predmetne nekretnine u naravi u skladu s kopijom izvatka iz
ZemljiSne knjige Zemljidno knjiznog odjela Ivanec Opcinskog suda u
Varazdinu P nesluZbena e-kopija od 20. listopada 2014. godine, koja

je dostupna na http://e-izvadak.pravosudje.hr (prilog elaborata A-C).

LEGALITET : .o Stambena gradevina je upisana u ZemljiSnu knjigu Zemlji3no
knjiznog odjela lvanec Opcinskog suda u Varaidinu, te ucrtana u
katastarski plan. U predofenoj dokumentaciji nema zabiljezbi
odnosnih na legalitet gradevine. Zabiljezbe i tereti vidljivi su iz
priloZene kopije vlasni¢ke dokumentacije, te se ne uzimaju u obzir
kod utvrdivanja vrijednosti.

DATUM PROCIENE: ..o 20. listopad 2014. godine

Mihael Cahun, mag.ing.cedif.

Stodni suds, i vistok co grediteljstvo Mihael Cohun, mag.ing.oedif. ... ...t 042770639 .: , 098380728 . ! infoRipcinghr 1



Grad lvenec VIESTACKI NALAZ - PROCIENA NEKRETHINA STAN ; Ak Ladislava 3abana 5, 42240 lvanec 2014-PN-16

ozvan sam da u svojstvu gradevinskog vjeStaka u predmetu procjene vrijednosti nekretnina -
predlagatelja/viasnika - Grad Ivanec, Trg Hrvatskih ivanovaca 9B, 42240 lvanec, OIB: 84121580205,
iznesem svoj nalaz i misljenje. Dana 10. listopada 2014. godine, u prisustvu predlagatelja, pregledao
sam predocenu mi dokumentaciju, gradevinu i predmetni stan, te uzeo sve dostupne mjere i potrebne podatke. Na
temelju uvida u dostupnu dokumentaciju i stvarno stanje na licu mjesta, iznosim sliedede:

1. UVOD

{1 alicu mjesta, u ulici Ak. Ladislava $abana 5, 42240 Ivanec na &.k. broj 582 upisana u z.k. ulosak broj
8203 k.o. Ivanec izgradena je stambena gradevina. Okoli§ je ureden.

1.1. PREDMET VJESTACENJA

|+ redmet procjene su dijelovi nekretnine ¢ TROSORBNI STAN, na Il. katu, 4. ETAZA 0/0, te gradevinsko
zemljidte (idealni dio). Oprema i namjestaj nije predmet elaborata. Zadatak vjestaka je:

1.1.1.1. lzvriiti procjenu sadadnje triiéne vrijednosti dijela nekretnina - idealni dio zemljista ¢.k.
broj 582 upisana u z.k. uloiak broj 8203 k.o. lvanec, te TROSOBNI STAN, na Il. katu, 4.
ETAZA 0/0, na adresi Ak. Ladislava Sabana 5, 42240 Ivanec

1.2. METODOLOGIA

TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene, izmedu
zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, pri uobi¢ajenoj transakciji, a nakon odgovarajuceg marketinga,
gdje obje strane djeluju sa znanjem, u svom najboljem interesu i bez prisile.

Nekretnina je dio zemljisne povrine omedene zatvorenom linijom, kojoj je pridruena katastarska oznaka
te sve 5to je s njom relativno trajno spojeno na povrsini i ispod nje, osim u sluCajevima kada je zakonom drugacije
odredeno.

Ovaj elaborat izraden je Poredbenom metodom, prema &anku 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske o
procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. broj 74/2014.), koja je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triiine
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garainih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se triidna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

U proracunu vrijednosti nekretnina prema ovom elaboratu sadrzani su:

1i2.4.1. vrijednost zemljista; 1.2.1.7. zavrini radovi;

1.2.12. komunalni doprinos; 1.211.8. instalacija vodovoda i kanalizacije;
1.2.1.3. vodni doprinos; 1.2.1.9. elektroinstalacije jake i slabe struje;
1.2.1.4. vrijednost prikljucaka; 1.2.1.10. instalacije grijanja;

1.2.1.5, gradevinski radovi; 1.2.1.11. uredenje okoli3a;

1.2.1.6. zanatski radovi; 1.2.1.12. troskovi investitora i nadzora;

Predmetna stambena gradevina izgradena je na uredenom i komunalno potpuno opremljenom
gradevinskom zemljistu. Prikljuéena je na javnu i individualnu komunalnu infrastrukturu.
Na temelju analize podataka prikupljenih pregledom dostupne dokumentacije, pregledom na licu mjesta,
te provedenih izmjera, ocjene stanja i ostalih ¢injenica utvrdenih na licu mjesta, a uz primjenu postavki nauke o
procjeni nekretnina i struénog znanja potpisanog vjestaka, autora procjene, izraden je procjenbeni elaborat, kojim
Se procjenjuje vrijednost nekretnina.
Prilikom izrade procjenbenog elaborata, koristiti ce se odredbe i smjernice slijedecih zakona, propisa i
odluka, te navedena literatura:
1.2.1.13. Zakon o prostornom uredenju (N.N. broj 153/2013.);
1.2.1.14. Zakon o gradnji (N.N. broj 153/2013.);
1.2.1.15, Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (N.N. broj 91/1996.; 73/2000; 114/2001;
79/2006; 141/2006; 146/2008; 38/2009; 153/2009. i 143/2012.);
1.2.1.16. Zakon o zemljisnim knjigama (N.N. broj 91/1996; 114/2001; 100/2004; 107/2007;
152/2008; 126/2010. i 60/2013.);
1.2:1.17: Zakon o posredovanju u prometu nekretnina {N.N. broj 107/2007. i 144/2012.)

Stain sudskt jostek e predivzisvn Mibael Cohun, mag.ing.cedif. oo 1057 D42 770639 1 . 098 390728 -y - info@ipe-inghr
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1.2.1.18. Vazedi gradevinski normativi i propisi u R.H;

1.21.1% Uredba Vlade Republike Hrvatske o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. broj 74/2014.);
1.2.1.20. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014.);

1.2.1.21. HRN 1SO 9836:2011. povrsine gradevina;

1.2.1.22. "European Valuation Standards" the seventh edition, May 2012. Krakow, (A pan-

European association of professional bodies working for standards, ethics and guality in
the real estate valuation market) - EVS 2009;

Ovaj elaborat izraden je prije uspostave baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar
pomocnih podataka i sliéno) koje vode jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave osnovane sukladno
opéim aktima predstavnickih tijela, prema ¢lanku 39. Uredbe Vlade Republike Hrvatske o procjeni vrijednosti
nekretnina [N.N. broj 74/2014.), te se koriste javno dostupni podaci prikupljeni od agencija za promet nekretninama
(http://burza-nekretnina.com), te podaci prikuplieni od Porezne uprave, sve u skladu s {lankom 35. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014.).

2. OPIS NEKRETNINA
2.1. DOKAZ O VLASNISTVU

rdivanje vlasnistva odnosno prava posjeda nad predmetnim nekretninama nije predmet ov
elaborata. Procjena se temelji na uvidu u kopije viasnicke i druge dokumentacije, koja nije verificirana od strane
pravnika ili oviastene osobe, te je potrebna dodatna provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZene
procjeni. Zabiljezbe i tereti vidljivi su iz prilofene kopije viasnicke dokumentacije, te se ne uzimaju u obzir kod

utvrdivanja vrijednosti.

+, odaci o viasnistvu dokumentirani su kopijom izvatka iz Zemljisne knjige Zemljisno knjiznog odjela lvanec
Opcéinskog suda u Varaidinu * - nesluzbena e-kopija od 20. listopada 2014. godine, koja je dostupna na
http://e-izvadak.pravosudje.hr (prilog elaborata A-C). Iz navedenog dokumenta mogu se razvrstati Cestice i utvrditi
povrsine, koje su predmet procjene. Zabiljezbe i tereti vidljivi su iz priloZene kopije vlasnitke dokumentacije, te se ne

uzimaju u obzir kod utvrdivanja vrijednosti.
Prema dostupnoj dokumentaciji, vlasnik predmetne nekretnine, upisan u Zemljisnu knjigu Zemljisno

knjiznog odjela Ivanec Op¢éinskog suda u Varazdinu, je:
Grad Ivanec, Trg Hrvatskih ivanovaca 9B, 42240 Ivanec, OiB: 84121580205 u 1/1 dijela

2.2. ZEMUISTE
- radevina u kojoj je smjeiten predmetni stambeni prostor izgradena je u ulici Ak. Ladislava Sabana 5,
%1 42240 Ivanec, u samom centru grada Ivanca — 150 m zraéne udaljenosti, u zoni M mjeSovite namjene,
na uredenom i komunalno potpuno opremljenom gradevinskom zemljistu.

Podaci o gradevinskom zemljistu dokumentirani su kopijom izvatka iz Zemljisne knjige Zemljidno knjiznog
odjela Ivanec Opéinskog suda u Varazdinu B> nesluzbena e-kopija od 20. listopada 2014. godine, koja je dostupna na

http://e-izvadak.pravosudje.hr (prilog elaborata A-C).
Predmet procjene je slijedeci dio nekretnine:

TROSOBNI STAN, na Il. katu, 4. ETAZA 0/0, povriine 69,78 m?, kojem pripada podrumska prostorija i idealni dio
zemljista ispod gradevine, u naravi TROSOBNI STAN, na Il. katu, 4. ETAZA 0/0. Vrijednost podrumske prostorije i

idealnog dijela pripadajuéeg zemljista, ukljuéena je u cijenu predmetnog dijela nekretnine.
2.3. PRIKUUCCI

{1 radevina je prikljuéena na sljedecu infrastrukturu:
2.3.1.1. gradski vodovod
lzveden je prikljutak na javnu vodoopskrbnu mrezu.
2.3.1.2, javna kanalizacija
lzveden je prikljuéak na javnu kanalizacijsku mrezu.
2.3.1.3. elektrodistribucija
Izveden je priklju¢ak na javnu HEP elektrodistribucijsku mrezu.
23.14. telefon
lzveden je prikljuéak na javnu telefonsku mreZu.

Stabvirods iviesrt ze ecodinljstvn Mihoel Cahun, mag.ing.aedif.
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Vrijednost prikljutaka obratunava se na temelju stvarnih troikova. Na priklju¢ke se ne obradunava
amortizacija jer im je vrijednost trajna. U obratun su ukljucene pristojbe za angaZiranu snagu kao i pristojba za
telefonski broj, te pristojbe za izgradnju javnih opskrbnih vodova, a prema podacima Javnih poduzeéa — distributera.

2.4. GRADEVINA
2.4.1. STAMBENA GRADEVINA

[ i a licu mjesta u Ak. Ladislava Sabana 5, 42240 Ivanec, na &.k. broj 582 upisana u z.k. uloiak broj
\ 8203 k.o. Ivanec, izgradena je Cetverokatna stambena gradevina s podrumom. Gradevina je, prema
dostupnim podacima i izjavi stranaka, useljena i koristi se od 1986. godine. Privedena funkciji za stambene namjene
na katovima dok je suteren za poslovne namjene, za §to je i predvidena.

Povriina Cestice na kojoj se nalazi predmetna zgrada je 1.010,00 m® i parcela je neposredno povezana sa
svim sadrzajima svakodnevnih potreba. Pristup zgradi omoguéen je pristupnim asfaltiranim prometnicama.
Neposredno uz zgradu dostupna su i parkirali§ta koja su pod naplatom koncesionara.

Temelji zgrade izvedeni su od betona, nosiva konstrukcija je armirano betonska sa ispunom od blok opeke,
pregradni zidovi izvedeni su takoder od Suplje blok opeke. Medukatna konstrukcija je izvedena od armiranog
betona. Krovna konstrukcija je prekrivena bitumenskom Sindrom. Progelja su oibukana i obojana, djelomicno
obloZena fasadnom opekom. Vanjska vrata i prozori izvedeni su od drveta i ostakljeni 1ZO staklom, zaitita od
insolacije nije izvedena, a sva unutarnja vrata su takoder drvena cbradena uljanom bojom.

U stan se pristupa putem unutarnjeg zajednickog stubista. Stan se proteie kroz cijelu etaiu i orijentiran je
otvorima na istocnu i zapadnu stranu. Dnevni boravak sa lodom je orijentiran na zapadnu stranu, dok su spavace
sobe orijentirane na istocnu stranu. Podovi su zavr§no obradeni drvom — laminatom, osim sanitarnih évorova i lode
gdje je zavrina obloga keramika. Zidovi i stropovi su oZbukani i obojani disperzivnim bojama, osim sanitarnih
¢vorova gdje su samo ozbukani.

Gradevina je prikljutena na komunalnu infrastrukturu i to na javni vodovod i kanalizaciju, te
elektrodistributivnu i telekomunikacijsku mreiu. Grijanje je centralno preko elektri¢nog bojlera koji se nalazi u
kupaoni.

Predmetna nekretnina je srednjeg standarda u lodijem stanju, veéi nedostaci nisu uoéeni.

2.4.2, TROSOBNI STAN, na Il. katu, 4. ETAZA 0/0

p_ redmet procjene ovog elaborata je dio nekretnine B STAMBENI PROSTOR - TROSOBNI STAN, na Il.
katu, 4. ETAZA 0/0, koji se sastoji od dnevnog boravka s blagovanjem, dvije spavade sobe, kuhinja,
kupaonice, wc-a, hodnika i balkona, ukupne netto korisne povrSine 69,78 m? (prema 2.1.). Prostor se koristi za
stambene potrebe. Stanu pripada podrumska prostorija i idealni dio zajednickih prostorija (ulaz, stepeniste).

2.5. LOKACUA
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CENTAR GRADA
Trg hrvatskih ivanovaca
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Stalni sudski vieStak za graditeljstvo Mihael Cahun, mog.ing.aedif. __ _ __  __ ___ __ tel/fox 042 770639 mob: 098390 728 e-mail. info@ipc-ing.hr
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2.6. FOTODOKUMENTACLA

P
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2.6.5. fotografija: Unutradnjost - blagovanje 2.6.6. fotografija: Unutradnjost — sustav grijanja

4
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! . e TIEE
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2.6.7. fotografija: Unutrasnjost - soba 2.6.8. fotografija: Stubiite ~ podrumsko spremiste

telffax: 042 770-639 mob: 098 390 728 e-moii; info@ipe-ing.hr __ Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Mihael Cahun, mag.ing.aedif.
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3. PROCIENA

vaj elaborat izraden je prije uspostave baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar
/ pomo¢nih podataka) koje vode jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave osnovane
sukladno opcim aktima predstavnikih tijela, prema ¢lanku 39. Uredbe Vlade Republike Hrvatske o procjeni
vrijednosti nekretnina (N.N. broj 74/2014.), te se koriste javno dostupni podaci prikupljeni od agencija za promet
nekretninama (http://burza-nekretnina.com), te podaci prikupljeni od Porezne uprave, sve u skladu s &lankom 35.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014.).

Prema stru¢nom znanju i iskustvu autora - procjenitelja, odstupanje triine vrijednosti dobivene prema
svojstvima nekretnine od prosje¢ne cijene sli¢ne nekretnine, koje se trenutno nude, uz roénost izlaska na triiéte do
godinu dana krecu se u granicama * 15%.

ProsjeCna trZiSna vrijednost slitne nekretnine, na temelju usporedbe 3 ponudene nekretnine, na
udaljenosti do 0,50 km od predmetne nekretnine iznosi 700,00 €/m?. Usporedive nekretnine:

{

3.1.1.1. Trosobni stan sa garaiom u centru Ivanca 72,00 m? - 50.000,00 € (NekretnineCroatia -
http.'//www.nekretninecroatia.com.hr/hr/prodaja/stan/222/trosobni—lvanec—lvunec/)

3.1.1.2. Dvosobni stan sa garaiom u centru Ivanca 94,57 m? - 86.000,00 € (NekretnineCroatia -
http.'//www.nekretninecroatr’a.com.hr/hr/prodaja/stan/246/trosobni—lvanec—lvanec/)

3.1.1.3. Trosobni stan sa garazom u centru lvanca 99,00 m? 52.000,00 € (NekretnineCroatia -
htrp://www.nekretninecroatr’a.com.hr/hr/prodaja/stan/ZIS/trosobni—lvanec-lvanec/)

Buduci da se usporedivane nekretnine razlikuju od procjenjivanih, potrebno je cijenu usporedivanih
nekretnina prilagoditi / korigirati usporedbom svojstava promatrane nekretnine.

PARAMETAR bodovi
referentna nekretnina raspon procjenjivana nekretnina
mikrolokacija gradevine 20 15-25 22
poloiaj gradevine i pogled 15 10-20 18
veli¢ina i iskoristivost 10 5-15 11
mogucénost prosirenja 10 5-15 7
kvaliteta okucnice 10 5-15 8
tehnitko stanje gradevine 10 8-12 10
kvaliteta unutarnjih radova 10 8-12 9
prometna infrastruktura 5 3-7 5
komunalna infrastruktura 5 3-7 6
opci dojam 5 3-7 5
ukupno 100 101
koeficijent korekcije: 1,01

Korigirana jedini¢na cijena na trzistu 700,00 * 1,01= 707,00 €/m?
Triisna vrijednost nekretnine TV = 69,78 m? * 707,00 €/m? = 49.334,50 €

TV = 377.900,00 kuna.

Staisedativjeiial o giodiinbs on Mihael Cobun, mag.ing.oedif. . s 042770639 ¢ 098390728 - 1 Info@ipcinghr
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4. MISUENIJE - ZAKUJUCAK

E\ f; isljenja sam, na temelju navedenih podataka i parametara, uz primjenu opisane metodologije, uzevsi

''%¥ & u obzir lokaciju nekretnina, da sadasnja triisna vrijednost opisanog dijela nekretnine * TROSOBN|
STAN, na Il. katu, 4. ETAZA 0/0, te idealnog dijela zemljista (¢.k. broj 582 upisana u z.k. uloZak broj 8203 k.o. Ivanec),
u ulici Ak. Ladislava Sabana 5, 42240 Ivanec, prema cijenama u mjesecu listopadu 2014. godine iznosi:

377.900,00 kuna

slovima: tristosedamdesetsedamtisucadevetsto kuna i nula lipa
zaokruZeno: 380.000,00 (tristoosamdesettisuéa kuna)
Navedena procjena nekretnina izradena je u vrijeme kada je srednji te¢aj EUR koji objavljuje HNB iznosio
1,00 EUR = 7,659957 kuna, pa prema tome sadasnja trzidna vrijednost opisanih nekretnina iznosi:

l €49.334,50

slovima: Eetrdesetdevettisucatristotridesetcetiri eura i pedeset centi
zaokruieno: 49.000,00 (Cetrdesetdevettisuca eura)

i avedeni nalaz i misljenje ¢ procjenu izradio sam potpuno samostalno, po svojem najboljem struénom
AN
znanju i uvjerenju, u skladu s odredbama Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (N.N. broj 38/2014.),

Uredbe Viade Republike Hrvatske o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. broj 74/2014.), te Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 79/2014.); pa predlazem da se kao maje misijenje prihvati.

17y, jeSenjem Trgovackog suda u
I\ varaidinu, broj 4  Su-65/10-7.
postavljen za stalnog sudskog vjestaka.

Mihael Cahun, mag.ing.aedif.
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Prikaz z k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VARAZDINU
ZEMIJISNOKNIIZNI ODJEL IVANEC
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Ruking d.c.0. , Zrinskih i Frankopana 1, 42 000 Varaidin
E-mail: tomislav.zanic@gmail.com , GSM 099/1945 425 . Tel/Fax 042 421 041

PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
REVIZIJA

STAMBENA | GOSPODARSKA ZGRADA SA PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM

Trina vrijednost nekretnine iznosi: 55.837.97 Eurs ili £21.018,.32 Kuna

Naruéitelj: GRAD IVANEC lzradic: Ruking d.o.o.
TRG HRVATSKIH IVANOVACA 98B
42 240 IVANEC
OiB: 84121580205

VaraZdin, rujan 2013

j Slambena i gospodarska zgrada sa pnpadajucim zemijistem , Ivanec, k& br. 612, k.o. Ivanec 1

I



e N

| S
| ' Ruking d.c.0. , Zrinskih i Frankopana 1, 42 000 Varazdin ]

1 .'@tcmisiavzanic@gmaiﬁ.com ., GSM 099/1945 425 , Tel/Fax 042 421 041 ‘

4. MISLJENJE PROCJENITELJA

Mi&lienja sam da, na temelju svih navedenih podataka i parametara, te uz primjenu opisane
_ metodologije, trzna vrijednost predmetne nekretnine — stambena i gospodarska zgrada sa
pn'padajuéim zemljistem u Ivancu, u ulici Akademika Mirka Maleza 26, iznosi:

'l Napomena: Erednja viijednost Eura na dan 02 rujon 2013. jznesi: 1Euro = 7.54kn
55.837,97 Eura ili 421.018,32 Kuna

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duzan cuvati
ovu procjenu niti njene priloge.

Dovréeno!

Izradio: Ruking d.o.o0.

stalni sudski viestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
Tomislav Zanié dipl. ing. grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK
R uking doo

za projekiirgnjc i nadzor
Varazdin
OIB: 6441 1529811

St&mbena i gospodarska zgrada sa pripadaju¢im zemijiStem , Ivanec, k.C.br. 612, k.o. Ivanec

12




ZemljiSne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK IVANEC Page 1 of 1
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Pregled zemljisnih knjiga N

£ Pravosude

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

i REPUBLIKA HRVATSKA
) _ ‘ OPCINSKI SUD U VARAZDINU
Reeetipcyaica | ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANEC

Pretrazivanje e Stanje na dan: 28.10.2014.

ZK ulosci Katastarska opcina: IVANEC Broj ulodka: 5886 !
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1 Ruking d.o.o. , Zrinskih i Frankopana 1, 42 0060 Varazdin
b E-mail: tomislav.zanic@gmail.com , GSM 088/1945 425

. Tel/Fax 042 421 041

| PROCJENA TRZNE VRIJEDNOST] NEKRETNINE

KUCA | GOSPODARSKA ZGRADA SA PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM U BEDENCU

réng vrijednost nekretnine iznosi: _12.628.71 Eura ili_ 95.220,49 Kuna

* - Naruéitelj: GRAD IVANEC lzradio: Ruking d.o.o0.

TRG HRVATSKIH IVANOVACA 98
42 240 IVANEC
OiB: 84121580205 R .
WU KINgG 40, X
za pru}ekliranjc%adgoﬁﬂ S_TALN' SUDSKI VJESTAK
Varaidin 1} GRADIFELJSIVD I PROCJERY NEKRETHIKA
OJB: 64410529811 4 Tomislav Zani¢, dipling.grad.

VARAZOIN, V. Vezita 40

Varazdin, rujan 2013.

@igospodarska 2grada sa pripadajucim zemijistem, Bedenec, k.¢br. 2267/3, k.o. Jerovec _—J

1
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Ruking d.c.0. , Zrinskih i Frankopana 1, 42 000 VaraZdin ‘
E-mail: tomislav.zanic@gmail.com , GSM 098/1945 425 , Tel/Fax 042 421 041 J

4. MISLJENJE PROCJENITELJA

Migljenja sam da, na temelju svih navedenih podataka i parametara, te uz primjenu opisane
metodologije, trZna vrijednost predmetne nekretnine — kuca i gospodarska zgrada sa
pripadajuéim zemljiStem u Bedencu, iznosi:

Napomena: Srednja vrijecnost Eura na dar 02 rujan 2013. iznosi: 1£uro = 7 54kn

12.628,71 Eura ili 95.220,49 Kuna

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duZan Euvati
ovu procjenu niti njene priloge.

Dovrseno!

Izradio: Ruking d.o.o.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
Tomislav Zani¢ dipl. ing. grad.

STALNI SUDSKI VIESTAK

24 GRADITELIS}VO | PROCENU HEXRETHINA Ruking o
Tomislav Zani¢, <ipling grad, za projektiranje T nadzor
VARAZOIN, . Veiica 40

OIB: 64410549811 4

l‘ Kuéa i gospodarska zgrada sa pripadajucim zemijistem, Bedenec , k.¢.br. 2267/3, k.o. Jerovec
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ZemljiSne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK IVANEC Page 1 of 1

ki

Pregled zemljisnih knjiga ¥

€ Pravosude

Prikaz z.k. ulodka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
. ) . OPCINSKI SUD U VARAZDINU
Pocetna stranica ! ZEMLIISNOKNIIZNI ODJIEL IVANEC

Pretraiivanje Stanje na .da.n: 28.10.2014. |
ZK ulosci ' Katastarska opé¢ina: JEROVEC Broj ulotka: 2484
Podulosci KPU | Broj zadnjeg dnevnika: 2-2217/2013 é
Statusi Z predmeta | Aktivne plombe:
Statistika prijepisa ZK uloZak je verificiran
Glavne knjige |
Knjige poloZenih ugovora ! A
Pomoc | Posjedovnica
amag ; PRVI ODIELIAK
Rjecnik pojmova L 7 ) R ———
sz | Redni Broj zemljista !
Opcenito [ e r'u rol Zfem ?ls 2 i Oznaka zemljista e o i 1 Primjedbe =
Uvijeti koriétenja | broj (kat.Cestice) ? L m?  jutra Ehv: Fl
Statisticka izvjeSca 1 2 KUCA I G. ZGRADA, DVOR T ORANICA 1859
Kontakt i " ) : ;
i KUCA 1 GOSP. ZGRADA 157
Linkovi DVOR BEDENEC 500 [
Pregled katastra H ORANICA POD PUTCM 1202 |
| B
Viastovnica
' Redni | . 5 ;
| o Upisi i Primjedbe |
broj ! |1
I"2.up10 1/1 |
H 1. GRAD IVANEC IVANEC, TRG HRVATSKIH IVANOVACA 9B | |
I OIB: 84121580205 [ 1
I C
! Teretovnica
H Redni I - ; i |
8 - Upisi | Iznos tereta | Primjedbe il
| broj | ! | |
'l 1.1, primbienc: 18.03.2004. 2.501/04. £.000,00 EUR f

[ Na temelju ug. o got. kreditu i oditovanja od 15.03.2004. g. uknjizuje se
I pravo zaloga na nek. U A za dug od 6.000,00 EUR u korist:

1. VARAZDINSKA BANKA D.D. VARAZDIN

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska.htm?ulozakld=4761790023& sudld=23 29.10.2014.






