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Svrha Programa razvoja poduzetnicke Zone na podru¢ju Grada Ivanca je
poticanje razvoja poduzetnistva gradnjom Zone — Ivanec istok, Cijom ¢ée se gradnjom
poduzetnicima omoguciti povoljniji i jeftiniji naCin gradnje poslovnog prostora.

Formiranjem Zone malog poduzetniStva u Gradu Ivancu pokuSava se doprinijeti
stvaranju poduzetniCkog okruzenja, na nacin da Grad u okviru svojih nadleznosti
poticajnim mjerama (oslobadanjem od placanja komunalnog doprinosa, dijelom
oslobadanja od placanja poreza na tvrtku u odredenom razdoblju, oslobadanje od
plac¢anja priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu i dr. u skladu s ovim Programom),
stvori preduvjete za ulaganje u razvo.

Ovim Programom temeljno se potiCe stvaranje ozrac¢ja poduzetniStva, posebno
stimulirajuéi razvoj malog poduzetniStva, jer okvir malih i srednjih poduzetnika
predstavlja pravi okvir za realizaciju poduzetnickih inicijativa.

PoduzetniCka zona je nacin dugoroCnog rjeSavanja potreba poduzetnika za
poslovnim prostorima te poduzetnicima omogucava poslovno povezivanje,
racionalizaciju poslovanja i zajedni¢ko koristenje pripadajuce infrastrukture. Grad Ivanec
osnivanjem i realizacijom Zone osigurava brzi lokalni gospodarski razvoj sukladno svojim
prostornim i razvojnim planovima.



SVRHA | CILJ
A)

Formiranjem poduzetnicke zone rjeSavaju se problemi poduzetnika, spremnih na
ulaganja, za poslovne prostore odnosno zemljiSte koje ¢e im omoguciti koristenje
pripadajuceg zemljiSta s pripremljenom infrastrukturom.

Grad Ivanec prostornim planovima osigurao je pocetne aktivnosti, koje predstavljaju
urbanistiCke preduvjete za rad i formiranje Zone. Urbanistickim planom uredenja Ilvanca
odredena je namjena gradevina u Zoni te iste mogu biti poslovne i proizvodne Sto
podrazumijeva novu izgradnje uz moguénost preparcelacije, ozelenjivanje te izgradnje
potrebne prometne i komunalne infrastrukture. Na istim povrSinama namijenjenim
gospodarstvu mogu se, uz gradevine osnovne namjene, graditi i ostale gradevine kao
Sto su: nadstresSnice i triemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista, povrsine za Sport i
rekreaciju za potrebe radnika — korisnika zone i dr. gradevine prema zahtjevima
tehnoloSkog procesa.

Provedba programa razvoja Zone malog poduzetniStva povjerava se trgovackom
drustvu u vlasnistvu Grada lvanca; Poslovna zona Ivanec d.o.o., Ivanec, Trg
hrvatskih ivanovaca 9b

B)

Ovim Programom razvoja  prilazi se ostvarivanju uvjeta propisanih prostornim
planovima i Programom  mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada lvanca za
formiranje Zone.

Kod formiranja i realiziranja Programa, potrebno je uvazavati propisane uvjete glede
komunalne infrastrukturne mreze, uredenja javnih i zelenih povrSina kao i mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis. Za provedbu projekta formiranja Zone malog
poduzetniStva, koji ¢e se ostvarivati ovisno o financijskim moguénostima Proracuna te
ovisno o visini potpora institucija drzave i Varazdinske Zupanije, zaduzen je Upravni
odjel za wurbanizam , komunalne poslove i gospodarstvo Grada Ivanca, uz
Gradonacelnika.

C)

Cilj formiranja Zone i ovog Programa kojim se potiCe aktiviranje Zone malog
poduzetnistva u Gradu Ivancu je:

- razvoj poduzetnicke infrastrukture,

- poticanje poduzetnistva, rasta i razvoja malih privatnih tvrtki,

- proSirenje Zone u skladu s potrebama poduzetnistva,

- privlaCenje novih tvrtki iz Hrvatske i inozemstva,

- stvaranje uvjeta za premjestaj dijela djelatnosti iz gradskog sredista,

- povecanje broja poduzetnika,

- povecanje broja zaposlenih.



M.
VLASNISTVO

Zona malog poduzetniStva smjestena je u istoénom dijelu gradskog naselja
Ivanec na podrucju koje je omedeno s juzne strane drzavhom cestom Varazdin —
Trako$c¢an, kcbr. 15404, k.o. lvanec, sa sjeverne strane Zeljeznickom prugom
Varazdin — Golubovec, a s isto¢ne i zapadne strane granice i povrSine su
odredene prostorno planskom dokumentacijom Grada lvanca.

Iv.

INFRASTRUKTURA (CESTE, OKOLIS I DR.)

Obzirom da su sredstva Proracuna Grada Ivanca vrlo ograni¢ena te ujedno
nedostatna za samostalno uredivanje komunalne infrastrukture potrebna infrastruktura graditi ¢e
se u skladu s projektnom dokumentacijom, u skladu s Urbanisti¢kim planom uredenja Ivanca, te
visini financijskih sredstava osiguranih Proratunom Grada lvanca i drugih izvora. Opremljenost
infrastrukturom podrazumijeva izgradnju prometnice, kanalizacijske mreze, dijela kolektora,
vodovod, plinska mreza, javna rasvjeta, telekomunikacijska distributivna kabelska

kanalizacija (DTK) i podzemne mreze za kabelsku televiziju (KDS).
V.

INTERES PODUZETNISTVA

Dosadasnji interes za ulaganje i izgradnju objekata u Zoni malog poduzetnistva,
pokazala su trgovacka drustva i privatni poduzetnici s podru¢ja Grada lvanca cije su
djelatnosti servisi i veCe zanatske radionice zakljuCenim kupoprodajnim ugovorima
sukladno ovom Programu ,a javnim pozivom Grad lvanec ¢e pozvati i ostale poduzetnike
na sudjelovanje u projektu.

UKLJUCIVANJE U ZONU

U poduzetni¢ku Zonu mogu se ukljuéiti poduzetnici (obrtnici i trgovacka drustva) koja
zadovoljavaju slijedece kriterije glede djelatnosti:

- gospodarska namjena — prerada metala i nemetala, tekstil, koZa, obuca i galanterija,
proizvodnja prehrambenih proizvoda,proizvodnja elektricnih proizvoda, prerada
drveta,

- pruzanje ekonomskih i poslovnih usluga,

- trgovacke i skladiSne namjene,

- ostale vrste proizvodnje i usluga koje prostorno i ekoloski zadovoljavaju kriterije
poduzetniCke zone prema prostornim planovima.



VL.
POGODNOSTI

Obzirom da komunalna infrastruktura u Zoni malog poduzetnistva (Poslovna
zona lvanec — istok) nije izgradena te kako se drugi izvori financiranja njezine izgradnje
kao i visina financijskih sredstava iz tih izvora ne mogu sa sigurnoScu predvidjeti, a
uvazavajuci financijske moguénosti gradskog proraduna, Grad Ivanec ponudit ce
buduéim investitorima u Zoni mogu¢nost sudjelovanja u financiranju izgradnje potrebite
komunalne infrastrukture. Visinu sudjelovanja odnosno uces¢a buducih investitora u
Zoni, a buducih korisnika komunalnih usluga, u financiranju izgradnje komunalne
infrastrukture u Zoni, prema stvarnim troSkovima njezine izgradnje i u skladu s
Programom izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u odnosu na broj gradevinskih
parcela formiranih odgovarajuéim prostornim planom ili parcelacijom ili prema jedinici
povrSine, posebnom c¢e odlukom utvrditi Gradsko poglavarstvo. O zajedni¢kom
financiranju komunalne infrastrukture u Zoni, Grad Ivanec i buduci korisnici komunalnih
usluga zakljucit ¢e ugovor kojim se reguliraju nacin i rokovi placanja uceS¢a u
financiranju izgradnje, rokovi izgradnje te rokovi povrata sredstava ukoliko komunalna
infrastruktura ne bude izgradena u ugovorenim rokovima.

Kao poticaj za aktiviranje ovog Programa, a posebice ulaganja u Zoni malog
poduzetnistva, te u cilju izgradnje komunalne infrastrukture u $to kracem roku, bududéi
investitori koji ¢e na prethodno opisani nacin sudjelovati u izgradnji komunalne
infrastrukture u Zoni, oslobadaju se:

- obveze placanja 50% stvarno utvrdene visine sudjelovanja investitora u
izgradnji komunalne infrastrukture u Zoni utvrdene na prethodno opisani
nadin,

- obveze pla¢anja komunalnog doprinosa,

- obveze placanja naknade za prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu za
opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda i naknade za
priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu za opskrbu plinom,

- obveze pla¢anja komunalne naknade u razdoblju od 5 godina od aktiviranja
Zone malog poduzetnistva,

- obveze pla¢anja poreza na tvrtku, naknade za koridtenje javnih povrsina i
poreza na potroSnju u razdoblju od 5 godina od aktiviranja Zone malog
poduzetnistva,

- obveze placanja prenamjene zemljiSta prilikom ishodenja gradevinske
dozvole.

Ukupna cijena zemljiSta u koju je uklju€ena i cijena financiranja izgradnje komunalne
infrastrukture u Zoni, utvrdena posebnim Zaklju¢kom Gradskog poglavarstva, smanjivati
¢e se za dodatnih 10%, za 5 novozaposlenih radnika, do maksimalno 7 EUR-a/ m?.
Obveze iz zakljuCenih Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa glede
financiranja komunalne infrastrukture kojim je ugovorena obveza da kupac na
kupljenoj nekretnini izgradi gradevinu, odnosno parcelu u pretezitom dijelu
privede namjeni u roku od dvije godine od zakljuCenja ugovora, reguliraju se za
poduzetnike koji nisu u ugovorenim rokovima gradevinu izgradili odnosno parcelu
u pretezitom dijelu priveli namjeni, na nacin:



- preuzete obveze po ugovorima o reguliranju medusobnih prava i obveza
poduzetnici su obvezni platiti najkasnije do 30.06.2012. godine, a nakon
proteka navedenog roka Grad Ivanec c¢e vrditi naplatu, sukladno
odredbama zaklju¢enog ugovora,

- poduzetnici koji su nekretnine kupili u Programu razvoja Zone malog
poduzetniStva Grada Ivanca duzni su izgraditi gradevinu do razine da je
ista spremna za pocetak obavljanja djelatnosti, najkasnije do 30.06.2013.
godine,

- s danom 1. sije€nja 2015. godine za sve poduzetnike u Poslovnoj zoni
Ivanec istok, prestaju se primjenjivati sve pogodnosti iz Programa razvoja
Zone malog poduzetniStva te ¢e se naplata svih troSkova iz Programa
vriti po redovnim cijenama iz vazecéih odluka nadleznih tijela Grada,
odnosno  trgovackih  druStava koja  gospodare = komunalnom
infrastrukturom, a za poduzetnike koji su prema Gradu izvrsili obvezu
placanja po ugovoru o medusobnim pravima i obvezama za koje ce
izraCun obveza prema Gradu lvancu biti ve¢i od uplaéenog iznosa duzni
su platiti razliku u korist Proracuna Grada Ivanca,

- poduzetnici koji su ugovore zakljuCili 2010. i 2011. godine kao i
poduzetnici koji ¢e ugovore zakljucivati narednih godina, imaju pravo
podmirivati svoje obveze sukladno zakljuenim ugovorima,

- investitori u Zoni koji nisu s Gradom zaklju€ili ugovor o reguliranju
medusobnih prava i obveza glede opremanja Zone komunalnom
infrastrukturom, obveze prema Gradu odnosno trgovackim drustvima koji
gospodare komunalnom infrastrukturom podmiruju po redovnim cijenama
bez ostvarivanja prava na pogodnosti iz Programa.

VILI.

FINANCIRANJE PROGRAMA ZONE

Za ostvarivanje projekta i provedbu aktivnosti formiranja poslovne zone u
zavrsnoj fazi potrebno je pripremljeno zemljiSte s asfaltiranim prilazom, s uredenim
okoliSem i ostalom komunalnom infrastrukturom.

U formiranju Zone koje je posebnim Programom podijelieno u Cetiri faze,
sredstva bi se osiguravala iz Proracuna Grada Ivanca, a dijelom iz namjenskih sredstava
nadleznih Ministarstava, kredita poslovnih banaka u okviru Programa razvoja
poduzetni¢kih zona u jedinicama lokalne samouprave, te ostalih sredstava drzavnih
institucija namijenjenih financiranju projekata razvoja malog poduzetnistva, a za
provedbu aktivnosti u zoni za slijede¢e namjene:

izradu projektne dokumentacije,

otkup preostalog dijela zemljista,

uredenje okolida, planiranje terenaii sl.,

uredenje odvodnje (oborinska odvodnja, kanalizacija i dr.),

dovodenje vodovodnih instalacija (priklju¢ni cjevovodi, hidrantska instalacija i dr.),
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6) uredenje prikljuénih vodova za struju, javnu rasvjetu i dr.,
7) dovodenje instalacija plinskih priklju¢aka,
8) dovodenje telefonskih priklju¢nih instalacija.

Obzirom da se ovim Programom odreduje namjera Grada Ivanca za formiranje
poduzetniCke zone za koju su stvoreni samo osnovni preduvjeti glede dijela zemljista i
jednog dijela komunalne infrastrukture, ostvarivanjem Programa planiraju se nova
ulaganja i zaposljavanje. Gradski proracun za otkup zemljista, a bitan poticaj razvoja
gospodarskih djelatnosti su upravo ove aktivnosti na uredenju tzv. gospodarske zone
gdje ¢e se zainteresiranim poduzetnicima omoguciti lak$a i povoljnija ulaganja i razvoj
odredenih djelatnosti.

Gradonacelnik mozZe, u smislu odrednica ovog Programa, pogodnosti utvrdene
ovim Programom, s buducim investitorima u Zoni ugovarati i drugacije, tj. Sire i povoljnije
za investitora, uvazavajuéi specificnosti pojedinog ulaganja, pazeéi pri tome na
jednakopravni polozaj i status svih investitora u Zoni.

VIII.

Ovaj Program stupa na snagu danom donoSenja. Danom donoSenja prestaje
vaziti Program razvoja Zone malog poduzetniStva, klasa: 311-01/02-01/5, urbroj:
2186/012-02-2 od 9.5.2002, klasa: 311-01/02-01/5, urbroj: 2186/012-04-2 od 2.9.2004. i
klasa: 311-01/02-01/5, urbroj: 2186/012-04-3 od 2.12.2004. godine.
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